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 قائمة تدقيق لمقدمي العةاءات  .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المةلوبة

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمةلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً، وذلك عـن طريـق   

ق تةبيـق الأجهـزة الذكيـة )فـرب(، باسـتثناء أصـل خةــاب       أو عـن طري ـ  Furas.momra.gov.saالموقـع الإلكترونـي   

المســتثمر أو مــن يفويــه ويكتــب عليــه اســم المســتثمر  مــن-ومغلــقظــرف وتــوم  الأصــل فيالضــمان البنكــي، فيقــدم 

وعنوانه وأرقام التواصل معه، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفـا  صـورة الضـمان البنكـي في الموقـع      

  تروني المشار إلية. الإلك

 أمام كل مستند إن كان مرفقاً ووتوما إذا كان ذلك مةلوبا. ( يع علامة )  

 هل مرفق؟ المستند م

  نموذج العةاء 1

  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العةاء ومرفقاته شخص غير مقدم العةاء( 2

   وقيععلى العةاء لديه الصلاحية للت ل عن الشركة أو وكيلها الذي وقعإثبات أن المسؤو 3

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

  وإدارة الاستثمار العقاري دائقالح وإنشاء شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وصيانة 6

7 

مـن قيمـة    %25بقيمـة   العربي السـعودي خةاب يمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد 

وغــير قابــل لءلغــاء وقابــل للتمديــد إلى حــين ســداد قيمــة العائــد     العةــاء الســنوي ســارياً 

 الاستثماري عن السنة الأولى حال ترسية المنافسة على المتقدم

 

  صورة من شهادة الزكاة والدخل 8

  ولصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفع 9

  صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

  صورة إثبات العنوان الوطني 12

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 من قيمة العةاء السنوي %25سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خةاب يمان أقل من 
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 فردات الواردة بكراسةتعريف الم  .ب

 الشروط والمواصفات

 

 بالموقع المحدد حسب النشاط المحدد من المستثمر المراد إقامته وتشغيله وإدارته المشروعهو  :عالمشــرو

 الأمانة /البلدية من 

والمويح موقعه وحدوده ومساحته  للأمانة / البلديةأو البناء العائد ملكيته  رضالأهو  العقار:

 الأمانة /البلدية من قبل  ومكوناته

 مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وصيانة وتشغيل مثل ها المشروع هو شركة أو مؤسسة  مقدم العةاء:

 بلدية محافظة العارية البلدية:  

 صة تزاول النشاط المةلوب للمشروعهو شركة أو مؤسسة مرخ المستثمر:

يدة بهدف الحصول على أعلى تأخذ شكل مزا تثمرينالمسهي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:

 عند تأجير العقارات والأنشةة الأمانة /البلدية تبعها سعر، وت

ــة  المنافســـــــــــــــــ

 الالكترونية:
تقديم المستثمرين عةاءتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني فرب أو تةبيق 

 . /https://furas.momra.gov.saالأجهزة الذكية للموقع

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. كراسة:ال
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 المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء   .ج

 ى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىحت

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان ميعاد لتقديم العةاءاتآخر 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةدده تح المنافسة تيجةإعلان ن

  البلديةتحدده  موعد الإخةار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 المنافسةعليه 

لال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار خ

للمستثمر بمراجعتها، فإن  الأمانة/البلدية

لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعةي 

 .مهلة إيافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 

 الأمانة /البلدية تسليم موقع من 

 ىتثمر علوالمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المس

محضر تسليم العقار يتم إشعاره خةياً 

وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى
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 وط ومواصفاتكراسة شــر
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 مــقـــدمــــة -1

 

ــة  ترغـــب  ــة العاريـ ــة محافظـ ــر  بلديـ ــةفي طـ ــة منافسـ ــق الم  عامـ ــن طريـ ــتثمرين عـ ــى المسـ ــة علـ نافسـ

ــة في العامـــة البلديـــة حديقـــة وصـــيانة وتـــرميم لإنشـــاء وتشـــغيل  الإلكترونيـــة وفـــق التفاصـــيل المبينـ

ــفات   ــروط والمواصـ ــة الشـ ــات الـــتي  المرفقـــة،كراسـ ــح المعلومـ ــتي تويـ ــتثمرين   والـ ــى المسـ ــب علـ يجـ

 .المنافسةومراعاتها عند تقديم عةاءاتهم لهذه  بها،الإحاطة المتقدمين 

ــة بالم   ــة / البلديـ ــب الأمانـ ــة والدقيقـــة    وتهيـ ــراءة المتأنيـ ــة ســـتثمرين القـ ــات الكراسـ للتعـــرف  لمحتويـ

ــفات   ــتراطات والمواصـ ــى الاشـ ــة،علـ ــة  الفنيـ ــد،والجوانـــب القانونيـ ــات  للعقـ ــتثمر،والتزامـ ــا  المسـ بمـ

والاســـتفادة منهـــا الفرصـــة الاســـتثمارية تقـــديم عةـــاء مـــدرو  يتـــيح لـــه الفـــوز بهـــذه  يمكنـــه مـــن 

 انة / البلدية أهداف الأمانة/ البلدية من المشروع.بشكل سليم وفي ذات الوقت يحقق للأم

ــة/ وترحـــــب ــتثمرين     الأمانـــ ــن المســـ ــاحات مـــ ــارات أو استيضـــ ــة استفســـ ــى أيـــ ــالرد علـــ ــة بـــ البلديـــ

ــةالــــراغبين في دخــــول  ــاحات  ويمكــــن  ،المنافســ ــارات أو الاستيضــ ــديم الاستفســ ــتثمرين تقــ للمســ

 بإحدى الةر  التالية:عن طريق الإدارة العامة للاستثمار 

 alardah@jazan.saبريد الالكتروني ال .1

 أو من خلال تةبيق فرب .2

 ( 017329000)  هاتف وتحويلة .3
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 الموقعوصف  -2

 

 لأنشةة ترفيهية البلدية وصيانة حديقة وترميم تشغيل وإنشاء  النشاطنوع 

صر المشروع عنا

 )إرشادية(

مةاعم  -مسبح وألعاب مائية  -صالات ريايية مغةاة  -ملاعب ريايية 

الخدمات -منةقة ألعاب ترفيهية خارجية -مسار دراجات -مقاهي  -

 المنةقة.الأنظمة والتعليمات في  هوفق ما تجيز دورات مياه( -)مصلى 

 / محافظة العارية البلدية المدينة ارـع العقـــموق

 الشارع الحي

 رقم العقار رقم المخةط

 الموقعــدود ح

 

 حسب الكروكي المرفق بةول الكروكي المرفق شمالًا: حسب

 حسب الكروكي المرفق بةول جنوباً: حسب الكروكي المرفق

 حسب الكروكي المرفق بةول شرقاً: حسب الكروكي المرفق

 رفقحسب الكروكي الم بةول غرباً: حسب الكروكي المرفق

 مسلح او أي أنظمة بناء توافق عليها البلدية أنظمة البناء

 %25 نسبة البناء

 حسب الكروكي المرفق مساحة الأرض

 :بالموقعالخدمات 

 :بيانات أخرى

 على مقدم العةاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته.-1 

وفـق التصـميمات المقدمـة     للأمانـة / البلديـة  الهوية العمرانيـة المعتمـدة    يقوم المستثمر بمراعاة نا-2

 من قبله.
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 والتقديم
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  -3

 :المنافسة من يحق له دخول 3/1

وإدارة الاسـتثمار  الحـدائق   وتشـغيل  وصـيانة في مجـال إنشـاء    ذات الخبرة ؤسساتوالم لشركاتل يحق 3/1/1

 تنتهـي أو بحكـم قضـائى حتـى    الممنوعين من التعامل نظامـا  . ما عدا المنافسةهذه  التقدم فيالعقاري 

، أو كـانوا  متـأخرة  مسـتحقات  علـيهم  الـذين  اسـتبعاد  للأمانة / البلديـة ويحق ن التعامل، مدة المنع م

 والإسـكان  البلديـة والقرويـة   الشـؤون بعـد رفعهـا لـوزير     موعـدها  عـن أخرون في سداد الأجـرة  ممن يت

 .والموافقة على استبعاده

  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 3/1/2

 لغة العةاء: 3/2

الالتـزام   دم العةـاء مق ـلما كانـت اللغـة العربيـة هـي اللغـة الرسميـة في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى            3/2/1

 مرفقاتــه،وايــع  العةــاء،في ذلــك  بمــا المشــروع،بالتعامــل بهــا في ايــع المكاتبــات المتعلقــة بهــذا      

 يســتثنى مــن ذلــك الكتالوجــات الخاصــة بالمعــدات والأدوات والأجهــزة الــتي يجــوز أن تكــون  وبياناتــه،

 .باللغة الانجليزية

مـن خـلال    مقـدم العةـاء  ه إلى اللغة العربية عـن طريـق   في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترات 3/2/2

 تبا  في المضمون.لالا وول عليه في حالة الاختلاف أويعتبر النص العربي هو المع معتمد،مكتب تراة 

 العةاءات:مكان تقديم  3/3

ــة في كراســة الشــروط            ــا  كــل المســتندات المةلوب ــتم إرف ــة وي ــق المنافســة الإلكتروني تقــدم العةــاءات عــن طري

 تةبيق الأجهزة الذكية "فرب".منصة "فرب" أو المواصفات إلكترونيا عن طريق و

في حــال تعــذر تقــديم العةــاء عــن طريــق المنافســة الالكترونيــة لإســباب فنيــة، تقــدم العةــاءات بمظــروف وتــوم     

اكس مـع  بالشمع الأحمر ويكتب علية من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقـام هواتفـه ورقـم الف ـ   

تقــديم مــا يثبــت ســداد قيمــة الكراســة، مــع يــرورة قيــام المســتثمر بتقــديم بــلا  مــن خــلال التواصــل مــع مركــز   

أو عن طريق البريد الإلكتروني     وتقدم مـا يثبـت ذلـك عنـد تقـديم العةـاء        199099الاتصال الوطني على الرقم 

المحـدد لتقـديم العةـاءات وفـتح المظـاريف مـع الحـرب         ورقياً لقسم المنافسات في الأمانة / البلدية وذلك في الموعد

 على الحضور قبل الموعد المحدد بساعة لتسجيل العةاء.

 :وفتح المظاريف تقديم العةاءات موعد 3/4

أو /البلديـة  الموعد المحدد لتقديم العةاءات وفـتح المظـاريف هـو التـاريخ المعلـن عنـه في الصـحف وفي موقـع الأمانـة          

 فرب أو منصة فرب. تةبيق الأجهزة الذكية
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 :العةاءتقديم  3/5

على المستثمر استيفاء نموذج العةاء المرفق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة، والالتـزام التـام بمـا تقضـي بـه           3/5/1

 البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

 الشـروط  كراسـة  في وبـة المةل كل المسـتندات  إرفا  ويتم الإلكترونية المنافسة طريق عنتقدم العةاءات  3/5/2

ويقـدم أصـل خةـاب     "فـرب " الذكيـة  الأجهـزة  أو تةبيـق " فرب" منصة طريق عن إلكترونيا والمواصفات

الضمان البنكي في ظرف وتوم ومغلق من المستثمر أم من يفويه ويكتب عليـه اسـم المسـتثمر وعنوانـه     

 الإلكتروني المشار إليه. وأرقام هاتفه ورقم الفاكس مع أرفا  صورة الضمان البنكي في الموقع

نفسه، أو الشـخص المفـوض مـن قبلـه،      المستثمريجب ترقيم صفحات العةاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/5/3

أو مصـحوبا   التجاريـة، مـن الغرفـة    اوإذا قدم العةاء من شخص مفوض يجب إرفا  أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.

 :الأسعار كتابة 3/6

 :يليعةائه أن يراعى ما  عند إعداد المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعةاء وفقاً لمتةلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا يجـوز لـه إجـراء أى تعـديل، أو          3/6/1

ــود       ــد مــن بن ــام بشــةب أى بن ــا، أو القي ــداء أى تحفــي عليه أو مواصــفاتها، ويســتبعد العــرض    المنافســةإب

 المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريال)حروفاً(  العةاء أرقاماً وكتابة تدون الأسعار في 3/6/2

الكشط، أو المحو، أو الةمس، وأى تصحيح أو تعديل فى عرض السعر يجب أن تعـاد   للمستثمرلا يجوز  3/6/3

 كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 :العةاءمدة سريان  3/7

طلـب مـد    الحـق في  للأمانة / البلديةو ف،ن التاريخ المحدد لفتح المظارييوماً ميوماً( تسعون 90مدة سريان العةاء )

سريان العةاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العةاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمـه،  

 وحتى نهاية مدة سريان العةاء.

 :الضمان 3/8

لءلغـاء حتـى    من قيمة العةاء السنوي سارياً وغير قابل %25بنكي بقيمة  يجب أن يُقدم مع العةاء يمان 3/9/1

شـكل خةـاب    تاريخ سداد القيمة الايجارية للسنة الأولى في حالة ترسية المنافسة على المتقـدم، ويقـدم في  

وأن يكون غير مشروط، وغير قابل لءلغاء، ، السعودي العربيلدى مؤسسة النقد  يمان من بنك معتمد

 الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي. نالبلدية، دو الأمانة أو وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من
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أقل من قيمـة إيجـار سـنة     به أو تكون قيمة الضمان الضمان،يستبعد كل عةاء لا يرفق به أصل خةاب  3/9/2

، ولـيس للمسـتثمر الحـق في الاعـتراض علـى      المسـتثمر بغـير اسـم    مقدما الضمان خةاب يكونواحدة، أو 

 .الاستبعاد

 :الضمانموعد الإفراج عن  3/9

ويفرج عـن الضـمان البنكـي للعةـاء      ،المنافسةفور البت في  قبولةلأصحاب العةاءات غير الم البنكي يرد الضمان

 .الفائز بعد سداد قيمة العائد الاستثماري عن السنة الأولى

 :العةاءمستندات  3/10

 :ذكرهاستيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

تــاريخ  إثبــاتمــع  ،بختمــه، أو ممــن يفويــه لــذلك، ووتومــاً  المســتثمرليــه مــن نمــوذج العةــاء والتوقيــع ع 3/10/1

 التوقيع.

ومرفقاته إذا قام بالتوقيع على العةاء وذلك ، ، أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 3/10/2

 ول عـن الشـركة أو  شركة يجب إرفـا  مـا يثبـت أن المسـؤ     المستثمروإذا كان  العةاء،شخص غير مقدم 

 .وقع على العةاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة الذيوكيلها 

 .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 3/10/4

 صورة من الاشتراك بالغرفة التجارية. 3/10/5

 صورة من الشهادة الصادرة من كتب التأمينات الاجتماعية. 3/10/6

 .ستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعوديصورة رخصة الا 3/10/7

 3/8ي )وطبقـا للشـروط الـواردة في البنـد     السعود يخةاب يمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 3/10/8

 .أعلاه(

، موقعا عليها من يالرسمالبلدية  /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/9

المةلق بما ورد بها، ويجب إرفا  صورة إيصال الـدفع   المستثمرتأكيداً لالتزام مه، المستثمر ووتومة بخت

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. الذي
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 عرضواجبات المستثمر قبل إعداد ال .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقـة، وافيـة   الـواردة دراسـة   الشـروط والمواصـفات   بنـود كراسـة   دراسة المستثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعةـي  

 .في استبعاد العةاءللأمانة / البلدية الحق 

 :افسةالمنالاستفسار حول بيانات  4/2

الاستفسار  المستثمر، يجب على المنافسةبند من بنود  أيحالة غموض أو عدم ويو   في

البلدية خةياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعةائه، وذلـك بمـدة   الأمانة/من 

قوم توسـ ــالمحـــدد لتقـــديم العةـــاءات،     النهـــائي مـــن التـــاريخ    أيـــام  ةلا تقـــل عـــن عشـــر   

ــة ــالرد ع الأمانة/البلدي ــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط     ب ــى الاستفســارات كتاب ل

ــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف    خمســةفي موعــد أقصــاه   والمواصــفات ــام قب ، كمــا أي

ــن للمســــــــــــتثمر تقــــــــــــديم    ــاراتيمكــــــــــ طريــــــــــــق منصــــــــــــة   عــــــــــــن الاستفســــــــــ

https://furas.momra.gov.sa ."أو تةبيق "فرب 

 :العقارمعاينة  4/3

وفـق   للجهالـة، بمعاينة العقار معاينة تامة نافية قوم وقبل تقديم عةائه أن ي المستثمرعلى 

 . السائدة به وياعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعةائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـاً     المستثمرويعتبر 

  .هال المتعلقة بوالأعم العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوب 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

 والإسكانية البلدية والقرو الشؤونوزارة 

 أمانة منةقة جازان 

 بلدية محافظة العارية 

                 

           
 

 60من  18الصفحة 
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وللمستثمر قبل للأمانة / البلدية ما يحق  -5

 وأثناء فتح المظاريف
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 لبلدية وللمستثمرا/للأمانة  يحقما  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 

 :المواصفاتووتعديل الشروط  المنافسةإلغاء  5/1

بعــد أخــذ موافقــة صــاحب     قبــل فــتح المظــاريف   المنافسةةةلبلديــة إلغــاء  ا /للأمانــة  يجــوز 

ــة ذلــك. ويحــق لهــا الإيــافة أو الحــذف أو التعــديل         الصــلاحية إذا اقتضــت المصــلحة العام

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خةاب أو إخةار إلى ايع  يلمضمون أ

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبـل فـتح    ت التيالشركات أو المؤسسا

على أن تعتبر أية إيافة أو حذف أو تعديل تم إخةار الشركات أو المؤسسات  المظاريف،

واصـفات وملزمــاً لجميـع المتنافســين، ولا يحـق لهــم    بـه جــزء لا يتجـزأ مــن هـذه الشــروط والم   

 الاعتراض على ذلك.

 :المظاريفتأجيل موعد فتح  5/2

لبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا اللأمانة / يحق 

العةاءات بالتأجيل كتابة، أو عن طريق  مقدميالبلدية ستخةر ايع  نة/االأمتم ذلك فإن 

 .للأمانة / البلدية البريد الإلكتروني المعتمد 

 :العةاءسحب  5/3

 وعد فتح المظاريف.لا يحق للمستثمر سحب عةاءه قبل م

  :العةاءتعديل  5/4

دعـاء مـن   إ أيلـن يلتفـت إلى   و، في عةائـه بعـد تقديمـه   تعـديل   أي إجراء لمقدم العةاءلا يجوز 

 .بعد تقديمه عةائه فيخصوب خةأ  وجودصاحب العةاء ب

 :المظاريفحضور جلسة فتح  5/5

أن يكـون   ويجـب  المحـدد، الموعـد   أو مندوبه حضـور جلسـة فـتح المظـاريف في     للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســية،   منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف       

ــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير الشــركة أو ا    لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة   مصــحوباً بوكال

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 :الترسية والتعاقد 6/1

ــة     6/1/1 ــروض إلى لجنـ ــا تقـــدم العـ ــتح المظـــاريف إجراءاتهـ ــة فـ ــتكمل لجنـ بعـــد أن تسـ

 حية بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلا ،لدراستهاالاستثمار 

بوع على الأكثر من تاريخ الترسـية   خلال أس المنافسةيتم إخةار من رست عليه  6/1/2

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يومـاً مـن تـاريخ الإخةـار لاسـتكمال      

الإجراءات، وإذا لم يراجـع خـلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخةـار نهـائي، ويعةـى          

مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/البلدية بعـد  

 يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. المدة الإيافية

علـى   المنافسـة ترسية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلديةللأمانة / يجوز  6/1/3

، ولم المنافسـة صاحب العةاء الثاني بنفس قيمة العةاء الأول، الذي رست عليه 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

ق تحـول دون تنفيـذ المشـروع سـيتم إلغـاء      في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائ 6/1/4

وســترد الأمانة/البلديــة للمســتثمر  النظاميــةالمنافســة أو العقــد وفقــاً لءجــراءات  

 قيمة ما سدده من أجرة عند عقد توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

ــة الاســتثمار حســب الصــلاحيات المخولــة لهــا بموجــب        6/1/5 ــا يجــوز للجن لائحــة  كم

ــار ــم  التصـــرف بالعقـ ــر الســـامي الكـــريم رقـ ــادرة بموجـــب الأمـ  ات البلديـــة الصـ

التوصــية بإلغــاء المنافســة العامــة في أي مــن     هـــ 29/06/1441( بتــاريخ 40152)

 :الحالات الآتي بيانها

 التصرف في العقار. فإذا اقتض المصلحة العامة وق -أ

 إذا تبين للجنة أن ايع العروض المقدمة غير مناسبة. -ب

 ة عن طريق المفاوية مع المتنافسين.إذا لم يتوصل إلى نتيج -ت

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الةرفين، وذلك بعد توقيـع العقـد    6/2/1

مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلـك، وبشـرط ألا تزيـد المـدة     

 احد.من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر و

بإرسـال   / البلديـة  الأمانـة في حال تأخر المستثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم         6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،إشعار خةى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .7

 :للموقع الخدماتتوصيل  7/1

ليته ؤوعلـى مس ـ  وغيرهـا(  ...-هةاتف-ميةا -كهربةا ) للموقـع  الخـدمات يتولى المسـتثمر توصـيل   

ذلـك مـع    فيالخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبةة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق 

 .الجهات ذات الصلةومع  الأمانة /البلدية بالإدارة المعنية 

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  7/2

أعمـال  و الإنشـاءات أعمـال   لجميـع ، مفصـلاً  للبلدية برنامجـاً زمنيـاً  للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

ــى الخةــة العامــة لأعمــال        ــامج عل ــى أن يشــتمل هــذا البرن ــة عل  التشــجيرالخدمــة والصــيانة الزراعي

 .كراسة الشروط والمواصفاتمع  يقدم الزراعية والخدمات المساندة الأخرى والصيانة

 :لاقةالعالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  7/3

ــذ    ــام بتنفيـ ــدم القيـ ــتثمر بعـ ــزم المسـ ــروعيلتـ ــل المشـ ــن    قبـ ــيص مـ ــات والتراخـ ــى الموافقـ ــول علـ الحصـ

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

 :الإشراف فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

الإشــراف علــى التنفيــذ رميــع مراحلــه للتأكــد مــن التــزام     فيللبلديــة الحــق الكامــل   للأمانــة/ 7/4/1

لــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات تنفيــذ طبقــاً للاشــتراطات والمواصــفات االمســتثمر بال

 والمخةةات المعتمدة.

فيمـا يتعلـق بـأوامر التغـيير والإصـلا  لمـا تم تنفيـذه         /البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متةلبات الأمانة 7/4/2

 والمخةةات المعتمدة. والفاً للشروط والمواصفات

إلا بعـــد موافقــــة  تصـــاميم  ال في جديـــدة يـــافات أو تعـــديلات   لا يجـــوز للمســـتثمر إجـــراء أيـــة إ     7/4/3

للبلديـة وةةـات    للأمانة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم الأمانة/ا

 كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخةية والترخيص اللازم.

 :لهاستخدام العقار للغرض المخصص  7/5

والفـة   ، وأيالمنافسـة إعـلان   م العقـار لغـير الغـرض المخصـص لـه في     مسـتثمر اسـتخدا  لا يجوز لل

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 :حق التسمية والرعاية للممشى7/6

 يجوز للأمانة إلزام المستثمر بعد توقيع العقد الاستفادة من حق تسمية الممشى بشكل كامل،

أو تأجير الاسم على طرف ثالث بعد  به،لممشى بالاسم التجاري الخاب ويشمل ذلك تسمية ا

إعادة تسمية الممشى، وستقوم  بإجراءات البدءقبل  الأمانة /البلدية من أخذ موافقة خةية 

الخرائط والوثائق المعتمدة  على-موافقتها  حال-باعتماد الاسم الجديد  /البلدية الأمانة

 المشروع،خلال مدة 
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للمستثمر الاستفادة من حقو  الرعاية للممشى من خلال استقةاب علامات كما يمكن 

بتسمية أو رعاية العقارات البلدية لأغراض  تجارية كرعاة، مع الالتزام بالضوابط الخاصة

 والمتضمنةهـ  16/11/1441( وتاريخ )61394)تجارية والصادرة بالأمر السامي الكريم رقم 

 الآتي:

 من الأنشةة المرخ القيام بها في المملكة. أن يكون نشاط المستثمر 

 في المملكة. ون الاسم التجاري للمستثمر مسجلًاأن يك 

 .ألا يكون قد صدر في حق المستثمر حكم قضائي في والفة جسيمة 

  أن يسمى العقار البلدي بالاسم التجاري للمستثمر، ويشمل ذلك الأسماء التجارية التي

 ت.تتكون من أسماء أفراد أو عائلا

 .أي يوابط أخرى يضعها وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان في هذا الشأن 

 )حق التسمية والرعاية(: تغيير تسمية ورعاية الأصول7/7

 مسمى الممشى الحديقة المركزية بعد توقيع العقد يحق للمستثمر تغيير أسماء الأصول

الأمانة خذ الموافقة الخةية من وبعد أسنوات(  10) طوال فترة العقد الأصلية طمرة واحدة فق

 /البلدية 

في حال أتفق الةرفان على  على المسمى وعلى الشركة/الشركات أو المنتج/المنتجات الجديدة.

فترة تمديد على حسب  لكل فقطتمديد العقد يحق للمستثمر تغيير المسمى مرة واحدة 

 .ه الكراسةالإجراءات المعتمدة والمذكورة في هذا البند وفي ايع بنود هذ

 :العقدالتأجير من الباطن أو التنازل عن  7/8

الحصـول علــى  بعـد  للغــير إلا  التنــازل عـن العقـد  ولا . تـأجير العقــار أو جـزء منـه    للمسـتثمر لا يحـق  

 للموقـف و الرفض بنـاء علـى تقـديرها    والتي يحق لها الموافقة أ الأمانة/البلدية،موافقة خةية من 

 .فس شروط المستثمر الأصلين ى المتنازل لهأن تنةبق عل على

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

المسـتثمر بالسـداد في الموعــد    التةةما  عةد تسـدد أجـرة السـنة الأولى عنـد توقيــع العقـد، وفي حالـة       

السنوات التالية، فيتم  إيجارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. في بداية كل سنة اسداده

 :والأمن متةلبات السلامة 7/10

 يلتزم المستثمر بما يلي:   

توفير وسائل الأمـن والسـلامة لعمالـه ولـزوار الحديقـة وتـلافي العوامـل والأسـباب المؤديـة إلى حـدو             7/8/1

ــات واللوحـــات ا      ــرار بـــالأفراد أو بالممتلكـــات، واســـتعمال اللافتـ لإرشـــادية والتحذيريـــة  أيـ

 والحواجز والإنارة.
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التي قد تلحق بالعمال والموظفين أثناء  العمل،لية الكاملة عن كافة حواد  الوفاة وإصابات لمسؤوا 7/8/2

ويتحمـل   السـلامة، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات      الحديقـة، أو تلحق بزوار  بالعمل،قيامهم 

لبلدية أدنى ف أخرى، وليس على الأمانة /اوحده كافة التعويضات والمةالبات، أو أية تكالي

 لية عن ذلك.مسؤو

تةبيق اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفـى   7/8/3

مـدن ملاهـي والعـاب الأطفـال الصـادرة بقـرار صـاحب السـمو الملكـي وزيـر الداخليـة ورئـيس             

 هـ.24/4/1410/دف في 2/ب/و/10 رقم الدفاعمجلس 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  7/11

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عـن قيمـة   /يحق للأمانة 

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ        وإعـادة القيمـة الإيجار   بةالموقع، المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة نشآت المقامة عليه والم تسليم الموقع 7/12

تـــؤول ملكيـــة المنشـــآت والتجهيـــزات المقامـــة علـــى العقـــار بعـــد انتهـــاء مـــدة العقـــد إلى            7/10/1

 وصالحة للاستعمال. وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلدية،الأمانة/

البلديــة الأمانــة / أشــهر تقــومبثلاثــة العقــد عليــه مــن تجهيــزات  ومــا العقــد مــدةانتهــاء  قبــل 7/10/2

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع        ،لموقـع اتسـليم  حضـوره ل لمستثمر بموعد بإشعار ا

 /لية علــى الأمانــة والــتحفي علــى مــا بــه دون أدنــى مســؤو غيابيــا، وإشــعار المســتثمر بــذلك،

 البلدية.  

إلا قامـــت الأمانـــة للأمانة/البلديـــة حـــق تكليـــف المســـتثمر بـــإجراء الإصـــلاحات اللازمـــة و 7/10/3

/البلدية بإجراء الإصلاحات بنفسها أو بواسةة من تراه مناسباً علـى نفقـة المسـتثمر، كمـا     

مةالبة المستثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحـين الانتهـاء مـن إعـادة      البلدية/ للأمانةيحق 

ــد عــن ســنة بعــد تقــدير الأجــرة مــن قب ــ        ــد مــدة التمدي ــى ألا تزي ــة الةــر  والترســية عل ل لجن

 .الاستثمار

 :عامةأحكام  7/13

 للبلدية /هي ملك للأمانة المنافسةالعةاء المتعلقة بهذه  ووثائق والمخةةاتايع المستندات  7/11/1

 بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2

البلدية بالتعويض عما تحمله مـن مصـاريف   الأمانة/ ليس لمقدم العةاء الحق في الرجوع إلى  7/11/3

 سوم نتيجة تقديم عةائه في حالة عدم قبوله. أو ر

ــة الصــادرة      المنافســةتخضــع هــذه   7/11/4 ــا التنفيذي ــة وتعليماته ــارات البلدي للائحــة التصــرف بالعق

  .هـ29/06/1441( 40152الكريم رقم ) الساميبموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 :العقدمــدة  8/1

 البلدية. /تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة ( سنة( )خمسة وعشرون سنة 25)مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

مــن مــدة العقــد للتجهيــز والإنشــاء، وتكــون هــذه الفــترة غــير مدفوعــة     ( كحددأ ص ىدد  %10)يمــنح المســتثمر فــترة  

ــز        الأ ــة المســمو  بهــا للتجهي ــام المســتثمر بالبــدء في تنفيــذ المشــروع خــلال الفــترة الزمني جــرة، وفي حالــة عــدم قي

 والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :النباتاتنوعية وكمية  8/3

يلتزم المستثمر بتوفير نوعيات وتلفة من الأشـجار والنباتـات، وذلـك طبقـاً للكميـات والأنـواع الـواردة         8/3/1

( ويراعـى زراعتهـا بةريقـة تضـمن التناسـق بينهـا، لتحقيـق الناحيـة         1)جـدول   ردول الكميات المرفق

 الجمالية والوظيفية.

يراعــى أن يتــوافر في النباتــات الشــروط والمواصــفات الــتي حــددتها لائحــة الشــروط والمواصــفات الفنيــة    8/3/2

 .الشؤون البلدية والقروية والإسكانلتنفيذ مشاريع التشجير الصادرة من وزارة 

 عدم قيام المستثمر بزراعـة أي مـن النباتـات في الموقـع المخصـص أو وفقـاً للمواصـفات الخاصـة         إذا تبين 8/3/3

بـذلك لأي ســبب، فعلــى المســتثمر زراعــة نبــات آخــر بـدلًا منــه ومــن نفــس النــوع وبــنفس المواصــفات وفي   

 الموقع المحدد.

 نسبة العائد السنوي:    8/4

 .كل خمس سنوات %5 بةبنسيلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي وذلك   

 القيمة المضافة:   8/5

 من إااليعلى النسبة المقررة  البلدية محسوبةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة / 

الإيجــار الســنوي الــذي يــتم إبــرام العقــد الاســتثماري عليــه ويــتم تحديــد نســبة القيمــة المضــافة حســب      

ذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السـعودية،  الأنظمة والتعليمات المعمول بها في ه

ويتم سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي، وفي حال التـأخير في سـدادها يـتم اتخـاذ نفـس إجـراءات       

 التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد

8/3/4  

 :العمالةتأمين  8/6

ناسـب بالأعـداد والمـؤهلات والخـبرات الـواردة رـدول       يلتزم المسـتثمر بتـأمين العمالـة والجهـاز الفـني الم      8/4/1

 العمالة المرفق. كميات

يجوز للبلدية استبعاد أي فني أو عامـل يعمـل بالمشـروع إن رأت أنـه سـيء السـلوك، أو غـير كـفء، أو          8/4/2

 البلديـة، الأمانـة/  غير مرغوب فيه، ولا يجوز اسـتخدامه في أي عمـل آخـر بـدون الموافقـة الخةيـة مـن        

 استبداله بشخص آخر له نفس المؤهلات والخبرات.تثمر المسوعلى 

 والأدوات:تأمين المعدات  8/7
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مـا  يلتزم المستثمر بتأمين المعدات والأدوات اللازمة للقيام بأعمـال التشـجير والتنسـيق والصـيانة للحديقـة ك     

 هو وارد ردول الكميات المرفق.

  متةلبات ذوي الاحتياجات الخاصة: 8/8

وقيـامهم بالأعمـال اليوميـة     الإعاقـة تسليط الضـوء علـى متةلبـات الأشـخاب ذوي     الهدف من هذا الجزء هو 

  والتمتع بمزاولة الأنشةة الترفيهية والاندماج بالمجتمع.

 : العوائق المقصود بها هي العناصر التنسيقية التي لم تويع بشكل مدرو  مما يجعلها عائق.أنواع العوائق 8/6/1

الـدفاع   ر فرش الةريق المعروفة وهي: اللوحات المروريـة والإعلانيـة، حنفيـات   المتمثلة بعناصالعوائق معايير عامة: 

 .المهملاتوسلال المدني، أعمدة الإنارة، الأكشاك المختلفة، التليفون، الأشجار، المقاعد، 

 ويع العوائق خارج المساحة المحددة لمرور المشاة والمارة بالممرات. 

 عها على خط مستقيم وغير متعرجة.أن يسهل اكتشافها من قبل المعاقين، ووي 

 م( 1والمتا  للمشاة ) أن يكون أقل عرض للممر الخالي من العوائق 

 العوائــق الأريــية مثــل الأطــر الحديديــة حــول أحــواض الزراعــة بــالممرات، جــذور الأشــجار  العوائــق الأريــية:  -أ

يمكــن أن تعيــق  ،الضــخمة الــتي أصــبحت عاتــا لإتلافهــا بــلاط الممــر، أحــواض الزراعــة، وفتحــات الصــرف  

 بشكل مناسب. حركة العربة المتحركة للمعا ، ويمكن للمعاقين تفاديها إذا ما تم ويعها

 العوائق الرأسية والمعلقة:  -ب

  الإنارة...إلخ أفرع الأشجار المتدلية واللوحات الإعلانية الرأسية والمعقة وأعمدة فيوتتمثل. 

  المكفوف بها أثناء رأ   ين من سةح الرصيف لتفادي اصةداميقل ارتفاع الإشارات المعلقة عن متر الامراعاة

 .مروره بالرصيف

 يراعى تقليم أفرع الأشجار المزروعة بالممرات، وبخاصة المتدلية منها لأسفل. 

 لتنبيـه الإعلانية العلقـة،   يراعى ويع علامات تحذيرية على الأرض حول كبائن التليفونات الرأسية واللوحات 

 .المكفوف على وجودها

 تكون عائقا أمامهم  لا يراعى ويع صناديق المهملات المعلقة بأعمدة الإنارة عكس مجرى تدفق المشاة، حتى

 .الأرض سةح عن ( سم120 - 90) ألا يقل ارتفاعها عن  ،المكفوفين وبخاصة

    للمكفـوفين علـى مسـافة لا    ويع الأشرطة كثيرة الملمس حول الأعمدة وصناديق المهمـلات، لإظهـار وجودهـا 

 ق.العائ من نصف مترتقل عن 

 تعتــبر عوائــق بالنســبة  ســن،صيصــنا للمعــاقين حركيــا، ولكبــار الخ المصــممةالموجــودة بالأرصــفة  المنحــدرات

 التحذيرية كثيرة الملمس. للمكفوفين، لهذا يجب إظهار وجودها بواسةة الأشرطة

 .تجاهات الصحيحةوهي موجودة لتوجيه المعاقين إلى الا: اللوحات والعلامات الإرشادية 8/6/2

 :عامة معايير

 وتشمل اللوحات: لوحات الاتجاهات، أسماء الشوارع، لوحة المعلومات...إلخ.

  مضاءة ليلا. وأن تكون تكون كافة اللوحات مرئية، وايحة، بسيةة، سهلة القراءة والفهم،أن 



 
 
 

 

 

 

 

 

 
 

 60من  31الصفحة 

 

 عـدم القـدرة علـى     لىكا  للضوء من شأنه آن يـؤدي إ عان أياللوحات والعلامات  أسةحتسبب  مراعاة آلا

 رؤيتها وقراءتها.

  سهلة الكشف من قبل  من العوائق، لهذا لابد من أن تكون تعدطريق المارة والمشاة  فياللوحات المويوعة

 المكفوفين والمعاقين،

 :عناصر فرش الةريق الرموز الدولية المتعارف عليها للمعاقين 8/6/3

 ية لءعاقة.يجب تمييز الفراغات والوسائل وفقا للمعايير الدول 

 والعلامـات  لونهـا أزر  الخلفية أن تكون ألوان الأرقام والعلامات وتلفة عن الألوان الخلفية، والمتفق عليه أن  

 .والأرقام لونها أبيض

 رمز كراسي المعاقين موجود من جهة اليمين. 

  نـوع وموقـع    إلى الموجودة بأشكال كتابية أو تخةيةيـة تسـتخدم لءشـارة بشـكل وايـح      الاتجاهاتإشارات

ب والأبــوا المــداخلفي  عــدد الإشــارات الاتجاهيــة، بــل مــن المهــم ويــعها في لا يجــب الإفــراط  المتــوفرة.الوســيلة 

  عندها الاتجاه أو المستوى.غيرالرئيسية، وي الأماكن التي يت

لتصميم وسـائل الراحـة بشـكل متةـور ومتـا  لكـل الفئـات والأعمـار، وحتـى يمكـن           : عناصر فرش الةريق 8/6/4

 الآتي: الاحتياجات الخاصة الوصول إليها بسهولة، مع تفادي عوائق على ممرات المشاة، يراعى ويلذ

  :والأعمـار بـلا أي    الفئـات ويـع عناصـر فـرش الةريـق بشـكل وتصـميم يتـيح انسـيابية مروريـة لكافـة           الموقع

طريقهم ومعرفـة   ينتبنوعية ملمس سةح ممرات المشاة يمنح الفرصة للمكفوفين  فيعمل الاختلافات  .تزاحم

 مواقع الأنشةة المختلفة.

 الراحـة   سـبل  تجهيز الأماكن المخصصة لقضـاء الوقـت والتنـزه والاسـترخاء بالمقاعـد لتـوفير      : المناطق الترفيهية

ــزه خــارج الممــرات     يفضــل للمشــاة، بمــن فــيهم ذوي الاحتياجــات الخاصــة.    ــاطق الاســترخاء والتن آن تكــون من

يراعـى ويـع بعـض المقاعـد بـالقرب مـن       . الةر المـداخل/المخارج الخاصـة ب ـ   امـام  ويـعها  والتقاطعات، ولا يتم

يراعى ترك مسافات كافية للمعـاقين علـى الكراسـي المتحركـة فيمـا بـين        دورات المياه، وغيرها من المرافق.

قاعـد  يراعـى أن تكـون الم   . م( 1,2)العامـة، لسـهولة الحركـة والالتفـاف والـدوران بحيـث لا تقـل عـن          المقاعد

عليها، وآن تكـون مـزودة بمسـند للظهـر بارتفـاع       المثبتة ريبا عن سةح الأريياتتق ملم( 450العامة بارتفاع )

 عــن يقــل لا ســفلهاا والعمــق ( ملمم 900 – 750)يراعــى آن تكــون المنايــد بارتفــاع  الأرض، عــن( ملــم 700)

  وانب حولها.كي يسمح للمقعدين على الكراسي بالجلو  من كافة الج( ملم 600)

يمكـن عمـل الصـنابير     .م (1)صـنابير ميـاه الشـرب ذات فوهـة )النـافورة( تكـون بارتفـاع حـوالي         : مياه الشرب 8/6/5

 ملم(، 850الكراسي بارتفاع تقريبا حوالي  بفوهتين ذات ارتفاعات وتلفة، واحدة وصصة للمقعدين على

 .ملم( 950 حوالي بارتفاع والأخرى

 ممرات سـهلة ومريحـة بـدون معوقـات، وأرصـفة عريضـة لراحـة كافـة الفئـات وبخاصـة          لتنفيذ : ممرات المشاة 8/6/6

 المكفوفين وذوي الاحتياجات الخاصة يراعى الآتي:
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 ــاطق     : عامــة معــايير ــاطق الخضــراء والمن ــيط الشــوارع، مــع إنشــاء ممــرات المشــاة بالمن ــة،  ترصــيف وتبل الترفيهي

ــاري الاصــةناعية بالحــدائق      ــرات العلويــة كالكب الكبــاري، أو الســفلية تحــت   والمنتزهــات، والممــرات والمم

 ويــع بعــض العوائــق مــن حــين لآخــر بــالممرات ومنــاطق مــرور المشــاة بالمنــاطق الخضــراء    المنحــدرات بالأرصــفة.

علـى سـلامة المـارة     والمنتزهات، مثل الأحـواض النباتيـة وغيرهـا وذلـك بهـدف منـع اسـتعمال الـدراجات للحفـاظ         

  والمعاقين.

 تزويد الأرصفة وممرات المشاة ومنحدرات الأرصفة وأماكن عبور الةر   ب الأشرطة التحذيرية:معايير تركي

بألوا  من أشرطة التحذير، لتعريف المكفوفين بالعوائق الموجودة أمامهم، وكذلك للمعوقين على الكراسي 

فـو  أو بـداخل سـةح     أو بدونها عند النزول على المنحدرات، يتم تشكيل العلامات التحذيرية كـثيرة الملمـس  

أريــيات الممــرات خصيصــا للمكفــوفين، إذا كانــت المســافة تبلــ  أكثــر مــن عشــرة أمتــار وعنــد التقاطعــات   

ترك مسافات مناسبة بين الأشـرطة التحذيريـة، وفتحـات الصـرف والبالوعـات       المخصصة لعبور المشاة بالةر .

/الأشرطة التحذيرية لابد من أن يخـالف لـون   لون العلامات تتسبب ي تشويش المكفوفين أثناء سيرهم. حتى لا

ويع الأشرطة التحذيرية بحيث تكون محاذية للممر، وأن تكون النتوءات  به، السةح المحيط لتعريف المارة

 مناسب على سةح الأرض حتى لا تتسبب ي إعاقة حركة المشاة. بارتفاع

  عنـد التقـاء عـدة     ط التحـذير ذي النتـوءات  يـتم تركيـب بـلا   : الملمس كثيرةمعايير تركيب المربعات التحذيرية

 يفضــل، حــول أنــواع العوائــق المختلفــة وذلــك لتنبيــه المكفــوفين إليهــا ، عنــد منــاطق عبــور المشــاة، ممــرات معــا

 داخـل ( ملـم 51يكـون سمـك الـبلاط )    حيـث يراعـى أن  ( م، 1x1) تركيب بلاط التحذير المةاطي ذي الأبعاد

  المارة. لسلامة فوقها وليس الأريية،

يراعـى أن تتســاوى حافــة حـد الرصــيف مــع   ( ملــم، 150 - 70) يراعــى أن يكــون ارتفـاع الرصــيف : الأرصـفة  8/6/7

يجـب عمـل ااـدارات      الرؤيـة. خاصـة أثنـاء الليـل، وعـدم ويـو        سـقوط المشـاة   فيسةح الممر حتى لا يتسبب 

التحـذير المةـاطي بهـا    المتحركة، وتركيـب بـلاط    خاصة ذات ميول مناسبة مدروسة لنزول كراسي المعاقين

متـا    فيأقـل عـرض صـا    م( 1)  متا  بالممرات للاتجـاه الفـردي هـو   فيأقل عرض صا. والسقوطلتفادي الانزلا  

 الميول المسمو  بها لممرات المعاقين يجـب ألا تتجـاوز  ( م، 1,8) أن يكون ( م ويفضل1,5) بالممرات لاتجاهين هو

 تتجـاوز الميـول المسـمو  بهـا للممـرات والأرصـفة       لايجب أ منحدر. فهي تعد وإذا ما تجاوزت هذه النسبة( 20:1)

يجب أن تكون أسةح الممرات الخاصة بالمعاقين ملساء، وغير متقةعة، وغير منزلقـة. الممـرات الـتي    (، 50:1)

 تبليط أو دهانـات، لتنبيـه المـارة والمشـاة،     ا وتلفة لكل مادةنت بأسةح وتلفة يجب أن تأخذ ألوابها مستويا

 .يجب أن تكون التقاطعات المتعددة بالممرات ذات مستوى واحد

  هــذه الأطــر عوائــق أمــام المــارة والمشــاة، وأمــام المعــاقين حركيــا كليــا وجزئيــا     تعتــبرالزراعــة:  احــواضأطــر 

تعتبر فتحات المجاري عوائق، لذا يفضل ويعها خارج مجـرى   والمكفوفين، والآباء المرافقين لعربات الأطفال،

بداخلـها عـن    يجب أن تكون الأطر متساوية مع سةح الممر، ولا يجب أن يزيد عـرض الفتحـات الـتي    ت،الممرا

 .واف الأطر متوازية مع مجرى الممريجب أن تكون ح( ملم. 13)
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 عـن المنةقـة    ( ملـم 13) مستوى أريية الممرات أكثر من تغيير فييجب تركيب فواصل عند حدو  : لصوافال

اســتخدامها  ينبغــيعوائق/حــواجز  ك تركــب الفواصــل حــول شــبك الأشــجار أو أي المحاطــة بالفاصــل، كــذل 

سـةح ممـر   عـن   ( ملـم 150ة )الفواصل حول مناطق أحواض الزراعة التي يزيد ارتفاعهـا قراب ـ  تركب بالمكان.

الفواصـل الأجـزاء الـتي يحـد  بهـا تفـير ي الميـول         تركبالمشاة، وينةبق ذلك على أي عناصر تنسيقية أخرى. 

 ( ملم.13-6) بين او  مايتر

 تجنب زراعة النباتات  يجب اختيار الأنواع النباتية والشجرية المستخدمة التنسيق بعناية فائقة.: العناصر النباتية

تفادي زراعة أنواع النباتات التي أسقط أوراقا، أو بذورا، أو  السامة والشائكة من النباتات بةر  المشاة،

ا أيرارا بأرييات تفادي زراعة النباتات التي تسبب جذوره را على المشاة،أخةا وتسببثمارا بالممرات، 

 .الةر  والممرات

وفيمـا   هي وسيلة الربط بين مستويين وتلفين الارتفاع، وهي تسمح بصـعود أو نـزول عربـة المعـا .    : المنحدرات 8/6/8

 : أنواع المنحدراتتوييح  يلي

  :يتم تنفيـذها خـارج مسـار     فات بمستوى الممرات أو الأرصفةأو اختلا حالة وجود تغييرفي تستخدم معايير عامة

ألا يقل عرض الممر  ألا يقل عرض الممر عن. البصرفي تدفق المشاة بالممرات، لتجنب حدو  أي تشويش لمكفو

 .يتم تنفيذها خارج الأماكن التي يحد  بها تجمع للمياه ( م.1) عن

  :تتـيح فرديـة: وهـي الـتي     وط خلالها من ثلاثة اتجاهـات وتلفـة.  الصعود أو الهب تتيحقياسية: وهي التي أنواعها 

النـوع الفـردي ذو الجوانـب المائلـة قلـيلا لا ينصـح بـه لخةورتـه          الصعود أو الهبوط خلالها من اتجاه واحد فقـط. 

 على المعاقين والمارة.

 للجهـة الأخـرى مـن    ينفذ بكل ورج يـؤدي  ، كل ربع دائرة من التقاطعات فييتم تنفيذ منحدرين : التةبيقات

 .الخاصة بالمعاقين والأرصفة السياراتبين موقف  ما ، ينفذينفذ بالقرب من كل مدخل بناية، الةريق

 ارتفاعاتهـا   إن المنحدرات المنفذة على الأرصفة سـتؤثر علـى عرويـها واتسـاعها ممـا يسـتوجب خفـض       : الاتساع

 ( م1وألا يقل العرض الصافي للمنحـدر عـن )   ( كحد أقصى،1:12) قدر المستةاع، ولا يجب أن تتجاوز الميول

 .( م1,2)ويوصى بالعرض 

 الحفاظ على استواء المنحدر.(1:12) أقصى ميل يصل إليه المنحدر هو: الميول ، 

 وتنبيـه   بالمنحـدرات لتحـذير   بملمس. خشنالألوان المتضاربة  التحذيراتأشرطة  تنفذيجب أن : أشرطة التحذير

 أو يعاف البصر. فيمكفو

 بحيـث تكـون    عمل سةو المنحدرات بملمس خشن، أو تشكيلها بالصبة الخرسـانية  يفضل: سةو  والألوانال

 أن يحـاط السـةح الملـون بإطـار ذي لـون مغـاير لتويـيحه أمـام المـارة          يفضـل  لتفادي الانزلا  وايضامحسوسة، 

 والمشاة.

 منهم عبر الةر  ومسارات السيارات. يتم تنفيذها لتأمين عبور المشاة، وخاصة المعاقين :مناطق عبور المشاة 8/6/9



 
 
 

 

 

 

 

 

 
 

 60من  34الصفحة 

 

 يمكــن تنفيــذ بعــض أمــاكن العبــور خاصــة   ل تنفيــذها بأمــاكن إشــارات المــرور الضــوئية يفضــ :معــايير عامــة

يوصـى بعمـل    إيقـاف السـيارة والمـرور دون حـدو  أي خةـر عليـه.       للمعاقين بواسةة نظام خـاب يسـمح للمعـا    

 وسط الةر  العريضة. الجزر الوسةية التي تقلل من طول مسافة العبور

 تركيــب  البصــر علــى أمــاكن العبــور.  فيتركيــب أشــرطة التحــذير لإرشــاد وتنبيــه مكفــو : أشــرطة التحــذير

 باستخدامها للمرور. أشرطة التحذير عند أماكن الأنظمة الخاصة التي تسمح للمعاقين

 :البصر بمعرفة  فيد مكفوتزويد الإشارات المرورية بنظام صوتي يرش الأنظمة المرورية السمعية والصوتية

تفادي  مراعاة تركيب الأنظمة الصوتية عند كل بداية خط عبور وليس بنهايته. والانتظار، مواعيد العبور

مراعاة تقدير الفترة الزمنية  تركيب وحدتين سمعيتين متجاورتين لتفادي تضليل المعا  عند عبوره للةريق.

 المعا . للعبور تبعا للقدرات المحدودة للشخص المقررة

 : مواقف السيارات 8/6/10

 يتم تخصيص موقف واحد  يتم تنفيذ مواقف للسيارات خاصة بالمعاقين خارج وداخل المباني،ة: عام معايير

 (400)يتم تخصيص ثمانية مواقف سيارات للمعاقين بالمواقف ذات سعة  .بالمواقف سيارة (50)للمعاقين لكل 

يتم تنفيذ مواقف  المباني ومداخل الخارجية السيارات مواقف بين (م50) آلا تتعدى المسافة عن فأكثر سيارة

 موقف بين ( م3,900 - 3,600) يوصى بترك مساحة قدرها سيارات مهيأة للمعاقين قريبة من أماكن النزول

 لمرور سيارتين كل بين ( م 1,200) يراعى أن يترك ممر بعرض قدره  المجاورة والسيارة المعا  سيارة

 .للمعا  رور الكرسي المتحركترك المواقف المائلة الفرا  الموجودة بنهاية الصف كممر لم عا الم كرسي

 حالة وجود رصيف، فإنه يجب عمل منحدر أمام موقف سيارة المعا  ليتسنى : أرصفة مواقف السيارات

ة المعا ، عليه علامات مدهونة أمام موقف سيار تويعإذا لم يوجد رصيف  على الرصيف أو الممر، الصعود

استخدام  من قبل الآخرين على أنها وصصة للعربة المتحركة للمعاقين، ويخ كل الأحوال يجببها  ليستدل

تجاوز الأماكن المخصصة لها،  نع السيارات منأعمدة الفواصل أو قةعة الخرسانة المسلحة على الأرض لم

تعتبر جوانب الأرصفة خةرة على . لممرعربة المعا  إلى ا لمرور تكفي م (-)وترك مسافة قدرها حوالي 

تعتبر مناطق الدخول والخروج بمواقف السيارات  عربة المعا . المعاقين مالم يتم تصميمها على أنها منةقة عبور

لعربات الأطفال، والمصاحبين لعربات تحميل الأمتعة والمعاقين بمختلف  هامة ويرورية للآباء المصاحبين

 تبعد أكثر من ق الدخول والخروج بالمناطق العامة كمواقف الحافلات، بحيث لايراعى تجهيز مناط الفئات،

لسهولة  ( م 2,600 - 1,200) يراعى آن تكون أبعاد هذه المنةقة عن مدخل البناية أو المحةة( م 30)

بات يتم تجهيز منحدر بهذه المنةقة لنزول عر لسيارتين على الأقل بنزول ودخول الركاب. الحركة، وللسما 

حالة عدم وجود أرصفة يتم عمل علامات استدلالية بالأرض لتكون منةقة في  التحميل وعربات المعاقين

يمكن استخدام  بين السيارات والمارة، وتركيب بلاط التحذير ذي النتوءات لتوجيه المكفوفين فاصلة

عناصر توفير للظل  تركيب مظلات أو، نصف متر أشرطة التحذير كثيرة الملمس بعرض الأعمدة الفاصلة

تمييز مناطق التحميل والتنزيل   الانتظار بمناطق التحميل العامة. لحماية الأشخاب ومقاعد للجلو  أثناء

يجب ألا يتعدى . واستخدامها كمواقف للسيارات الاستخدام العامة عن غيرها بعلامات وإشارات لمنع سوء
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يجب تمييز المواقف الخاصة بالمعاقين برسم العلامة القياسية المتعارف  ميل الاادار العام بأريية المواقف عن

 .الوقوف بمكان عليها

 :الإرشاديةاللوحات  8/9

يجب على المستثمر أن يضع لوحات خاصة باسـم الحديقـة، ولوحـات تويـح الفئـات والنوعيـات المسـمو  لهـا         

 الحديقة وإغلاقها. ( وكذلك لوحات تبين مواعيد فتحللشباب،بالدخول )للعوائل فقط، أو 

 :الصيانة 8/10

وتشمل صيانة ايع المسةحات الخضراء والأشجار والشجيرات والأسيجة النباتية والمتسلقات والزهور ومغةيات التربة 

وأحواض الزهور وشبكات الري والخزانات والنوافير والحدائق العامة بكامل إنشاءاتها وذلك بالقيام بأعمال الصيانة 

المختلفة، كذلك تشمل استبدال التالف من نفس النوع وبنفس المواصـفات وذلـك حسـب توجيهـات      والخدمات الزراعية

 المهند  المشرف. وأعمال الصيانة هي كالتالي:

 :أعمال القص والتقليم والتشكيل 8/8/1

سـم أو حسـب    15 - 10يتم قص المسـةحات الخضـراء بالحصـادات الميكانيكيـة كلمـا ارتفـع النجيـل مـن          -أ

 المشرفتوجيهات المهند  

ى بة بالآفـات والأمـراض بنباتـات أخـر    باستبدال النباتات الميتة أو يعيفة النمـو أو المصـا   المستثمريلتزم  -ب

من نفس النوع وبنفس المواصـفات، ويكـون ذلـك سـارياً طـوال مـدة        والأفرع الميتة والشاذة السرطانات وبإمالة

 العقد.

ا إلى المقالـب العموميـة واسـتبدالها بـأخرى مـن نفـس       الميتة والتالفة ونقله والنباتاتيجب إزالة الأشجار  -ت

 النوع المواصفات.

 :التقليم الصيفي 

        يقوم المستثمر بتشكيل الأسيجة النباتية والأشجار والشجيرات حسـب الأشـكال الـتي يـتم الاتفـا  عليهـا

 وتوجيهات الجهاز المشرف.الأمانة/ البلدية مع 

 ئرة في موسم درجات الحرارة العالية.يتجنب المستثمر إجراء عمليات التقليم الجا 

 :التقليم الشتوي 

     ( ــب الأشــــكال ــجيرات حســ ــجار وشــ ــات كأشــ ــد أشــــكال النباتــ ــتم تحديــ -الهرمةةةةي-المفتةةةةو يــ

 (.المدرج-الأسطواني-الكروي-المخروطي

 :مواعيد التقليم 

 أشهر. 6النخيل: مرة واحدة كل  .1

 أشهر ماعدا تقليم النموات الجديدة. 9: مرة واحدة كل الأشجار .2

 يوماً. 30أو  20الشجيرات: مرة واحدة كل  .3

 يوم( أو كلما دعت الحاجة. 15: مرة واحدة كل )الأسيجة .4

 يوم( أو كلما دعت الحاجة. 15- 10: مرة كل )المسطحات .5
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 فيحالة تقليم الأشجار الكبيرة أو النخيل اسـتخدام سـيارة مركـب عليهـا سـلة مجهـزة لـذلك و        فيعلى المستثمر 

 السيارة سوف يتم توقيع الجزاء المناسب على المستثمر. حالة عدم توفير تلك

يجب التنظيف حول الأشـجار والشـجيرات وأحـواض    : أعمال التعشيب والعزيق والنظافة من المخلفات 8/8/2

الزهـور والأسـيجة الخضــراء ومغةيـات التربـة وذلــك بإزالـة الأعشــاب المنافسـة وتنظيفهـا مــن المخلفـات النباتيــة         

الأشجار وغيرها من المخلفات الأخرى والأوساخ آمـا ينبغـي عزيـق التربـة المـزروع فيهـا        كالأورا  المتساقةة من

 النباتات لتهوية الجذور وتفكيك الكتل المتصلبة وتسهل عملية الصرف.

يجب إجراء الوقاية اللازمة يد الآفات الحشرية والمريية وذلـك بتفقـد النباتـات     الوقاية والمكافحة: 8/8/3

واسم الإصابة المعتـادة حسـب دورات حيـاة الحشـرات أو تغـيرات المنـاخ والقيـام بـالرش         بصورة دائمة خاصة في م

حالة ظهور إصـابة حشـرية أو مريـية يبـادر فـوراً إلى      وفي  الوقائي الضروري حسب توجيهات المهند  المشرف.

. يراعي ديثة الصنعالآفة الحشرية أو المريية، وبالمبيدات الفعالة الملائمة والح أعمال المكافحة اللازمة حسب

تجنـب الـرش عنـد     عنـد الـرش التـزام الأصـول الصـحية مـن اسـتخدام الكمامـات مـن قبـل العـاملين إلى جانـب            

 .اشتداد الريا  أو ارتفاع درجة الحرارة

تروى المسةحات الخضراء ايعها بصورة مستمرة في الشـهر الأول مـن   : صيانة المسةحات الخضراء 8/8/4

وقـد تحتـاج الـري وحسـب الظـروف البيئيـة بمعـدل مـرتين يوميـاً في الأرايـي            حياتها حسب الحاجـة إلى الـري،  

الخفيفة ومرة واحدة يومياً في الأرايي الثقيلة. وبعد الشهر الأول تقلـل فـترات الـري وقـد يكـون كافيـاً الـري        

  مرة واحدة آل يومين عند اشتداد الحرارة أو كل ثلاثة أيام عندما تكون درجة الحرارة معتدلة.

وتشمل مراقبة عمل ايع الأجهزة وإصلا  أو استبدال الأجزاء التالفة  :انة وتشغيل شبكات المياهصي 8/8/5

ــري      ــزة الـ ــر وأجهـ ــات والفلاتـ ــات والمنقةـ ــة والرشاشـ ــة والأوتوماتيكيـ ــابس العاديـ ــير والوصـــلات والمحـ والمواسـ

بالنسـبة لأجهـزة    وصمامات ومفاتيح الةوارئ وكبلات التحكم وأي شيء غير طبيعي أثنـاء التشـغيل وخاصـة   

 .الري وملاحظة معدل المياه المتدفقة لإصلا  أي عيوب حال وقوعها

القيـام بصـيانة ألعـاب الأطفـال المقامـة في الحـدائق       يجـب  : ألعاب الأطفـال في الحـدائق  ونظافة صيانة  8/8/6

هانهـا مـرة   وتشحيمها وتزيينها والشـد علـى مسـامير التثبيـت بهـا آمـا يجـب د        العامة وذلك بالاهتمام في نظافتها

الموافقة الخةية من الجهاز المشرف على نوعية الدهان ولونه، ويجب أن تسبق عمليـة   كل ستة أشهر بعد أخذ

 الصــنفرة وإزالــة الصــدأ المتراكـم عليهــا ودهانهــا بةبقــة أســا  حديـد بالنســبة للألعــاب الحديديــة ثــم   الـدهان 

تآكـل   زاء الخشـبية فتـدهن بمـادة يـد    تدهن بالـدهان مـن نـوع إيبـوكس خـاب بـدهانات الحديـد، أمـا الأج ـ        

في حالـة تعةـل أي لعبـة أو تلـف أجـزاء منهـا ممـا         الخشب مـن الحشـرات ودهانهـا بـدهانات خاصـة بالأخشـاب.      

صيانة ألعـاب الأطفـال   . تشمل قةع الغيار من نفس النوعية المركبة فيتم الغياريستدعي إصلاحها تأمين قةع 

إزالـة الرمـال   ا. يجـب  عليها وإصـلا  التـالف منه ـ   ت ودهانها والمحافظةصيانة الصبات الخرسانية وقواعد التثبي

منســوب الرمــال أن يكــون في علــى  مــن تحــت الألعــاب بموقــع الأطفــال عنــد الضــرورة واســتبداله، والمحافظــة  

 .مستوى واحد من البردوره
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الزهـور   يجب صيانة عناصر الحديقة المتمثلة في الةـر  والمشـايات وأحـواض   الحديقة: عناصر صيانة  8/8/7

 حسب عناصرها. والأسوار والمظلات ومقاعد الجلو  وخلافها مما يتوفر في كل حديقة

التـالف  واسـتبدال   يجب القيام بعمل الصيانة لدورات المياه والتي تشمل الترميم :دورات المياه بالحدائق 8/8/8

 الكهربائية. منها وذلك بالنسبة للأعمال المدنية والأعمال الصحية والأعمال

يجب صيانة ايع الةـر  والمشـايات والـبردورات وبـلاط الأرصـفة داخـل       : والمشايات بالحدائقالةر   8/8/9

 .الحدائق بصفة دائمة ومستمرة ويجب استبدال التالف من البلاط والبردورات والرخام

 صيانة شبكات الري  8/8/10

 :صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الري -أ

 .يجب عمل صيانة شهرية لهذه اللوحات

ص ويــبط مواعيــد تشــغيل اللوحــات الكهربائيــة والتأكــد مــن صــحة البرنــامج الــزمني المويــوع لنظــام الــري             فحــ

الأتوماتيكي لكامل لوحات الري بالمشروع يومياً وفحص صمامات الـتحكم الأتوماتيكيـة مـرة أسـبوعياً علـى الأقـل       

 .ع المواقع واستبدال التالفوالقيام بتشغيل النظام مع الاهتمام بعمليات تنظيف الفلاتر شهرياً لجمي

 :صيانة وتشغيل شبكات المياه -ب

وتشــمل مراقبــة عمــل ايــع الأجهــزة وإصــلا  أو اســتبدال الأجــزاء التالفــة والمواســير والوصــلات والمحــابس العاديــة            

والأوتوماتيكية والرشاشات والمنقةـات والفلاتـر وأجهـزة الـري وصـمامات ومفـاتيح الةـوارئ وكـبلات الـتحكم وأي          

غير طبيعي أثناء التشغيل وخاصـة بالنسـبة لأجهـزة الـري وملاحظـة معـدل الميـاه المتدفقـة لإصـلا  أي عيـوب حـال            شيء 

 وقوعها

 :يلييقوم بها المستثمر على ما  التيبنةا  المشروع، وتشمل الصيانة  الرييقوم المستثمر بصيانة ايع شبكات 

 ة مرة كل شهر على الأقل.صيانة الخزانات إنشائياً ونظافتها بصفة مستمرة ودوري 

   ــة تالوصــلاواســتبدال الأكــواع ــة وايــع قةــع ســباكة       (Tee) الثلاثي ــات والمواســير التالف والمحــابس والحنفي

 الشبكات وخلافه، مع استعمال المواد العازلة اللازمة.

 .استبدال الرشاشات غير الصالحة 

 .القضاء على تسرب المياه 

  الشبكات وفتحات الحنفيات والرشاشات وخلافه.إزالة الترسبات من أتربة وأملا  من 

 .صيانة المضخات كهربائياً وميكانيكياً حسب نوعها مع استبدال الأجزاء التالفة بقةع غيار جديدة صالحة 

  القيام باستبدال المواسير التالفة من مواسيرP.V.C    بأخرى جديدة حسب المواصفات الواردة باسـتكمال أعمـال

 الزراعة.

 صيانة شبكات الري وايع ما يلزم من أعمال. وايع أعمال 

 التسميد: 8/8/11

يلتزم المستثمر بتأمين كميات السماد اللازمة سواءً كانت أسمدة كيماوية أو عضوية، والقيام بعمليات التسميد حسب 

مـن   الأصول الفنية المويحة فيما بعـد بحيـث لا تزيـد ولا تـنقص مـن الكميـة المةلوبـة للنباتـات وحسـب احتيـاج كـل نـوع            
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بالتنسـيق مـع المهنـد  المشـرف لتنفيـذ ذلـك وفقـا لبـدء الفـترة الفصـلية المناسـبة لعمليـة              زمـني أنواع النباتات. ويعد برنامج 

 التسميد.

 :التاليةوتتم عملية التسميد وفقاً للقواعد الفنية 

 :العضويالتسميد  .أ

ومعامـل حراريـا وغـير معـرض لأشـعة      خلو السماد العضوي الحيـواني مـن بـذور الحشـائش وان يكـون ومـرا ومـتحللا        

 .الشمس

تخزين السماد العضـوي النبـاتي بـالظروف الملائمـة لحفـي الرطوبـة وان يكـون ومـرا ومـتحللا ومعامـل حراريـا وغـير             

 .معرض لأشعة الشمس

     كجـم( بعـد موافقـة    25أكيـا  سـعة )   فيكامـل التحلـل والمعـاا والمعبـأ      العضـوي يقوم المسـتثمر بتوريـد السـماد

يتم تحديده لتوريد الأسمدة ميدانياً ويتم إعـداد المحايـر اللازمـة     الذيعلى النوعية وحسب الموعد نة/ البلدية الأما

 لذلك.

  في الفترة من أول شهر ديسمبر حتى نهاية الأمانة/ البلدية يتم التسميد العضوي على مرة واحدة سنوياً وحسب رأي

 د وفرش السماد وتقليبه بالتربة وبالمقادير التالية:شهر يناير من كل عام حيث يقوم المستثمر بتوري

 السنة. فيكجم  5الأشجار الكبيرة بمعدل  .1

 السنة. فيكجم  5النخيل بمعدل  .2

 السنة. فيكجم  2الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل  .3

 السنة. في طوليكجم/ متر  2الأسيجة بمعدل  .4

 السنة. فيلكل متر مربع كجم  5أما بالنسبة للحوليات المزروعة بالأحواض بمعدل  .5

كجم لكل متر مربع بالنسبة وتويع مباشرة بعد قص المسةحات الخضـراء   3أما المسةحات الخضراء بمعدل  .6

نفـس اليـوم حتـى لا تتـأثر النباتـات بفاعليـة المـواد العضـوية          فيمباشـرة   الـري باستخدام ماكينة قـص النجيـل ثـم    

 المكونة للسماد.

 التسميد الكيماوي: .ب

 علــى  يحتةةويالمركــب أو اليوريــا بحيــث يكــون الســماد المركــب    الكيمــاويتثمر بتوريــد الســماد يقــوم المســ

علـى نوعيـة   الأمانـة/ البلديـة   البوتاسيوم والفسفور والنيتروجين والعناصر الصغرى الضرورية ويجـب موافقـة   

 السماد.

  فيهةا ل الصـيف والـتي يمنـع    يتم التسميد الكيماوي مرة واحدة أو مرتين في السنة عدا الأشهر الحـارة في فص ـ 

على تاريخ بدء التسميد وفقاً لبرنـامج زمـني   الأمانة/ البلدية تلافياً للأيرار التي تحد  للنباتات، ويتفق مع 

 :يلييعد خلال مدة صيانة الأعمال وتحدد مقادير السماد الكيماوي وفقاً لما 

 جم في السنة. 100الأشجار الكبيرة بمعدل   .1

 جم في السنة. 100النخيل بمعدل   .2

 جم. 50الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل   .3
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 في السنة. طولي ترمجم/  50الأسيجة بمعدل   .4

جرام بالمرة الواحدة لكل متر سنوياً مـع ملاحظـة عـدم نثـر السـماد       20المسةحات الخضراء بمعدل    8/8/12

 روار جذور وسيا  الأشجار والشجيرات مباشرة.

 هذه الكراسة. فيالمواصفات الفنية  فيصيانة كما هو مويح يلتزم المستثمر بتنفيذ أعمال ال -أ

بالنسبة لأعمال الصيانة الزراعية الأخـرى الـتي لم يـرد ذكرهـا في المواصـفات الفنيـة فإنهـا تـتم وفقـاً للأسـس            -ب

 والقواعد الفنية المتبعة.

ــزم  -ت ــار اللازمــة واســتبدال أي جــزء أو أجــزا        المســتثمريلت ــب قةــع الغي ــأمين وتغــيير وتركي ء تالفــة في الآلات بت

إيقاف العمل أو تعةيله إذا تعذر الحصول علـى   للمستثمروالمعدات والأدوات والنباتات بمختلف أنواعها، ولا يجوز 

 قةعة غيار أو أكثر لأي من المعدات.

-اللمبات-الكشافات -وتشمل صيانة مرافق الحديقة من: أعمدة إنارة )العامود  صيانة مرافق الحديقة: - 

جلسـات رميـع   -ألعـاب أطفـال رميـع أنواعهـا    -وايع ما يلزم لصـيانته(  -القواطع-لكهربائيةالوصلات ا

 حديدية(.-أسوار )أسمنتية -سلال مهملات -مظلات-أرصفة(  -بردورات -ممرات )بلاط-أنواعها

عنــد قيــام المســتثمر بصــيانة أي عمــود إنــارة وإزالــة الأجــزاء التالفــة وتركيــب بــدل منهــا يجــب عمــل الصــنفرة      -ج

علـى   لنوع ولـون الـدهان الـذي سـوف يـتم اسـتخدامه في أي عـامود إنـارة.        الأمانة/ البلدية والدهان اللازم بعد اعتماد 

 .المستثمر القيام بدهان ايع أعمدة الإنارة مرة كل عام خلال العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلاف ذلك

فـة وصـيانة ايـع الجلسـات والكراسـي رميـع       يجب على المستثمر القيام بأعمال نظا الكراسي والجلسات: - 

أنواعها بصفة دورية واستبدال ايع الأجزاء التالفة بحيث تكون بشـكل جيـد بصـفة دائمـة وصـالحة للاسـتخدام       

يجــب علــى المســتثمر القيــام بأعمــال إزالــة الكتابــات العشــوائية مــن علــى الجلســات            خــلال كامــل مــدة العقــد.   

علــى المســتثمر القيــام بــدهان ايــع الجلســات   ائيــة المناســبة أو إعــادة دهانهــا. والكراســي باســتخدام المــواد الكيم

 الحديدية أو الخشبية مرة كل عام خلال العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلاف ذلك.

يجــب علــى المســتثمر القيــام بأعمــال نظافــة وصــيانة ايــع الممــرات والأرصــفة مــن بــلاط أو    الممــرات وأرصــفة: -خ

نواعها بصـفة دوريـة واسـتبدال التـالف منهـا بـنفس المواصـفات بحيـث تكـون بشـكل جيـد بصـفة             بردورات رميع أ

 دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

يجـب علـى المسـتثمر القيـام بأعمـال نظافـة وصـيانة وغسـيل ايـع المظـلات رميـع أنواعهـا بشــكل              المظـلات:  -د

قــع المشــروع أو كلمــا دعــت الحاجــة وتغــيير ايــع مــا يلــزم  دوري )مــرة كــل شــهر علــى الأقــل( بكــل موقــع مــن موا

على المستثمر القيام بدهان ايع  لصيانتها حتى تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

 شهور خلال مدة العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلال ذلك. 6المظلات مرة كل 

م بأعمال نظافة وصيانة وغسيل ايع سلال المهملات رميع أنواعها يجب على المستثمر القيا سلال المهملات: -ذ

بصفة دائمة بكل موقـع مـن مواقـع الحديقـة أو كلمـا دعـت الحاجـة وتغـيير ايـع مـا يلـزم لصـيانتها حتـى تكـون               

 بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد مع توفير أكيا  النفايات بشكل يومي.
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 النباتات( كميات 1جدول رقم )

 ومساحة المسةحات الخضراء

 متسلقات ومدادات شجيرات أشجار برية صباريات

 العدد اسم النبات العدد اسم النبات العدد اسم النبات العدد اسم النبات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       

  مساحة المسةحات الخضراء
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 (2جدول رقم )

 العمالة المةلوبة ومؤهلاتها وخبراتها أعداد

 المؤهل والخبرة العدد لوظيفةا مسلسل
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 (3جدول رقم )

 كميات المعدات والأدوات

 العدد المواصفات المعدة / الآلة مسلسل
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 الاشتراطات الفنية .9

 العامة: الحدائق وتخطيط يمتصم أسس 9/1

 أو ثانوي كأثرلكل حديقة محاورها، وهي خةوط وهمية. فمنها المحور الرئيسي الةولي ومحور أو  :محاور الحديقة 9/3/1

شك في الةرف المقابل، كأن يبدأ بنافورة في طرف يقابلها كعمودي على الرئيسي. ولكل محور بداية ونهاية عريي أو 

 لهاكأن يكون وسةها غاطساً وأن يشغل المكان المرتفع فيها ترا  يةل على الحديقة  ويزيد من اال الحديقة هذا

يعد  وعموماً ما يسمى بمحور التصميم الأساسي يعتبر من الأهمية بمكان في تنسيق الحدائق الهندسية الةراز ولكن لم

 .ر في التصميمات الحديثةكله أهمية تذ

مكوناتها، فلا تستعمل نباتات قصيرة جداً في  وكذلكالحديقة مع بعضها  أجزاءيجب أن تتناسب  :والتوازن التناسب 9/3/2

بيرة الحجم أمام كلنباتات عالية أو أشجار ذات أورا  عريضة في حديقة صغيرة ولا تزرع أشجار مرتفعة  مكان يحتاج

ة حول المحاور بيرة الحجم في طر  صغيرة ييقة. يجب أن تتوازن ايع أجزاء الحديقكصغير أو تزرع أشجار  مبني

غير  والتوازن متماثل في الحدائق الهندسية وغير متماثل في الحدائق الةبيعية، والنظام المتماثل أسهل في التنفيذ عن

شجيرات في  بيرة في أحد الجوانب يقابلها مجموعةكالمتماثل حيث يحتاج الأخير لعناية أآبر لإظهاره فمثلًا تزرع شجرة 

الجانبين على الآخر. وقد  شعور بالتوازن يجب أن يتساوى الاثنان في جذب الانتباه ولا يفو  أحدالجانب الآخر. ولإعةاء ال

 حداً.لا يتساوى الجانبان في العدد ولكن التأثير يجب أن يكون وا

تستخدم البساطة في الاتجاه الحديث لتخةيط وتنسيق الحدائق إذ تراعى البساطة التي تعمل على تحقيق  :البساطة 9/3/3

 في الحديقة وذلك بالتحديد بالأسوار وشبكة الةر  والمسةحات، واختيار أقل عدد من الأنواع والأصناف بمقدار ةالوحد

 عن ازدحام الحديقة بالأشجار والشجيرات أو المباني والمنشآت العديدة وهذه تسهل عمليات الخدمة والابتعاداف، ك

 والصيانة.

وليس عنصراً سائداً  في الةراز الحديث لأنها بذلك ستكون عنصراً مكملًا ألا تتنافر ألوان المبنى مع ألوان الحديقة -أ

 ما في الةراز الهندسي.ا

يذوب تصميم المبنى في  حتى أجزاءه(المبنى بالنباتات حوله وبين  )تجميل الأسا  بزراعة يسمى ما حولها تزرع أن -ب

 بنى.على الم تسلقاتتصميم الحديقة بالتدرج في الارتفاعات وفي الألوان وزراعة بعض الم

 المبنى في الحديقة على هيئة شرفة أو ترا . امتداد -ت

يشكل الضوء والظل عنصرً مهماً في تنسيق الحدائق إذ يتأثر لون العنصر وشكله وقوامة بموقعة من  :والظل الإضاءة 9/3/4

ويتم توزيع زراعة  ه.الظل أو شدة الضوء وقد ترجع أهميته في تنسيق الحديقة إلى شكله وتوزيع الضوء والظل في حيث

ويراعى مواقع العناصر  ثافتها ومدى حاجتها من الضوء والظل في الحديقةكالنباتات المختلفة واختيارها من حيث 

 المستخدمة في التنسيق حسب احتياجها للضوء أو الظل.
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بعد دراسة ومعرفة تامة تشكل النباتات العنصر الرئيسي لتصميم الحديقة وتختار  :للنباتات المختلفة الأنواع اختيار 9/3/5

المميزة لكل منها. وتويع في المكان المناسب لها ولتؤدي الغرض المةلوب من زراعتها  لةبيعة نموها والصفات

مناظر خلفية للتحديد أو في كويعها بصورة مفردة في وسط المسةحات الخضراء أو مجموعات أو  واستخدامها سواء

 من الواقع أو للكسر من حدة خط طويل ممل أو غير ذلك.  ارتفاعالها أآثر مجاورة لأي عنصر لإظهار ما حو مجموعات

  

 مكونات الحديقة
 النسبة من المساحة الإاالية

 إلى من

 %55 %45 المزروعات والتشجير والمسةحات الخضراء

 %10 %2 للةر  أو مواقف السيارات الرصف سواءً

 %15 %5 وخرساناتها توالبر دوراتنسيق الموقع والمشايات والممرات 

 %10 %2 المسةحات المائية والشلالاتوالنوافير وبرك المياه 

 %5 %2 مباني الخدمات العامة وغرف الكهرباء ودورات المياه وغيرها

 %10 %5 توالبر جولا والمظلات الداخلية والجلسات والكراسي المقاعد

 %10 %5 مناطق ألعاب الأطفال والملاعب ومستلزماتها

 

 : عوامل المؤثرة على تصميم الحدائقال 9/2

 الةبيعية:  العوامل 9/3/1

الحديقة وذلك لأن الحدائق  تصميم على بيرك تأثير لها التي العوامل أهم من المناخية العوامل تعتبر :المناخية العوامل -أ

 .مباشر لتأثيرات العوامل المناخية المختلفة، والتي تتمثل فيما يلي  معرية بشكل

 عتبر الحرارة من العوامل المؤثرة على عناصر ومحتويات الحديقة وبالتالي على تصميم الحديقة فهيت درجات الحرارة: -ب

ونظام  مية مياه الري اللازمة للنباتاتكذلك كتؤثر على اختيار أنواع النباتات ومواد وعناصر الحديقة الأخرى و

 .الري
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مية الإشعاع الشمسي الساقط كالاستواء فأن نظرا لقرب موقع شبة الجزيرة العربية من خط : الشمسي الإشعاع -ت

على  الشمسي الإشعاع تأثير ويكون الصيف فصل في يوم/ ساعة 10٫7عالية حيث يصل إلى معدل  عليها تكون

 :يليتصميم الحدائق فيما 

 ي.تتحمل حرارة الإشعاع الشمس ثافتها وارتفاعاتها ونوعية النباتات التيكالمواقع المناسبة للأشجار و اختيار 

  الإشعاع الشمسي الساقط عليها. ألوان عناصر الحديقة الصلبة من حيث علاقتها بدرجة امتصاصها وانعكا 

  ة الشمس.كوعلاقتها بحر المباني والمظلات وممرات المشاةكالملائم لعناصر الحديقة الصلبة  الاتجا 

 أشعة الشمس  انعكا ذلك بنسب  قةتحديد النسب الملائمة لعناصر الحديقة المختلفة من مواد صلبة وطرية وعلا

 المختلفة.على أسةحها 

صد  منها في للاستفادةيؤثر عامل الريا  على تصميم الحديقة من حيث اختيار مواقع الأشجار والشجيرات : الرياح - 

منها في  للاستفادةالزهور  ذلك مواقع المسةحات المائية وأحواضكالريا  المرغوبة و واستقبالالريا  المحملة بالأتربة 

 ية للنباتات العةرية.كتلةيف مناخ الحديقة ونشر الرائحة الز

تشكل الأرض وطبوغرافيتها أهمية بالغة في تصميم الحدائق وذلك : وطبيعة الأرض والمناظر المجاورة شكل -ج

من البيئية الخارجية، وهذا التأثير يكون من عدة جوانب  والاعتبارات لارتباطها الوثيق بالعديد من العناصر

 :يلي اأهمها م

 عناصر  أسلوب تصميم الحديقة حيث يستغل طابع الأرض وتشكيل سةحها بأشكال غير منتظمة وتوزيع

 التصميم بحيث تتلاءم مع طبيعة الأرض وطبوغرافيتها.

 ة ونواحيها الجمالي مناظر الحديقة المجاورة حيث يعمل على إخفاء المناظر غير المرغوب فيها أو إبراز منظر الحديقة

 يمن تصميم الحديقة. والاستفادة من الأشجار والعناصر الةبيعية الأخرى الموجودة في الأرض لإدخالها

 التصريف السةحي. 

 تحسين المناخ المحلي. 

ثافته حيث أنه إذ توفرت مجموعة وكيؤثر الغةاء النباتي على تصميم الحديقة تبعا لنوعيته  :ء النباتيلغطاا  - 

موقع سوف يقام علية حديقة فيجب أن يؤخذ ذلك في الاعتبار عند إعداد الدراسات  من النباتات الةبيعية في

ثيفة من الأشجار كعزل الحديقة العامة عن الشوارع المحيةة بها بأسوار مرتفعة أو أسيجة  .والتصاميم

 نشاء حدائقالريا  وذلك في حالة إنشائها داخل المدينة أو بالقرب منها. إلا أنها لا تعزل في حالة إ ومصدات

 ومنتزهات المرافق العامة في المناطق التي تحيط بها المناظر الةبيعية.
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 :عناصر تصميم وتنسيق الحدائق 9/3

 مصدات للريا  آما تستخدم الأشجار المزهرة بكثرة فيوك الظل على للحصول الأشجار تستعملالأشجار:  9/3/1

يجب  اعتباراتوعموماً هناك عدة  باتية.ستائر نكالحدائق لتعويض نقص الأزهار في الحدائق آما تستخدم 

  لآتي:الأشجار وتتمثل في ا استخداممراعاتها عند 

 صغيرة. حديقة في يخمة أشجار تزرع فلا الحديقة مساحة مع الأشجار حجم تناسب -أ

 مراعاة الظروف البيئية وملائمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع التي تزرع فيها الحديقة. -ب

 ليها.لا تؤثر عحتى  متر 1٫5ر روار المباني أو السور يجب أن تبعد مسافة لا تقل عن في حالة زراعة أشجا -ت

حتى لا  د من وقوع الظل على المكان المراد تظليله على مدار اليومالتأك يجب الظل أشجار زراعة عند - 

وران ة دكمع حر ظل الشجرة )حسابيأتي الظل في وقت من الأوقات على مكان يرغب بدخول الشمس إليه 

 .الشمس(

 المشايات.من  الأقل على متر 3يراعى أن تزرع على مسافة  الظل( )أشجار الضخمة للأشجار بالنسبة -ج

 تتضح الاستخداماتتعتبر الشجيرات من أهم المجموعات النباتية في تنسيق الحدائق ولها العديد من : الشجيرات 9/3/2

 :يليفيما 

المكان المخصص لزراعتها  يتناسب حجمها مع المساحة ومع تزرع الشجيرات في الحدائق الصغيرة المساحة حيث -أ

أو  )برجولة(مظلة كوليوصل لمكان معين  ويجب أن تزرع بةريقة منتظمة على جانبي الةريق لتحديد الةريق

 الةبيعية. أو تقاطع طريقين أو عند مدخل الحديقة مقاعد،

أنواعها بعض  زراعة يمكن أو الةر  منحنيات في الواسعة الحدائق في آما مجاميع في تزرع أن يمكن -ب

يراعى التوازن والتوافق  نماذج منفردة لكل منها صفاتها الذاتية المميزة وسط المسةحات الخضراء. ويجب أنك

 ذلك الأزهار.كو بين المجموعات المتقاربة مثل النمو النهائي للشجيرات وتناسق الألوان

تدرجاً في  ار وأسفل الأشجار وخلف دواير الأزهار لتوجدستائر نباتية ورقية أو مزهرة أمام الأسوك تزرع -ت

 .الارتفاع

 .مميزاً منظر الحديقة يعةي مما عديدة أشكال إلى تشكليها يسهل الشجيرات بعض - 

 .طبيعية بدون قص وتشكيل كأسيجة الشجيرات بعض تستخدم -ج

في  لشجيرات المزهرةا تزرع بعض أنواع الشجيرات في دواير الأزهار في صفوف متباعدة عن بعضها خاصة - 

 مواسم وتلفة ولتعوض عن الحوليات المزهرة عند انتهاء موسم أزهارها.

، وتستخدم فيها المباني مواد وحفظها لصيانتها الحديقة أو المبنى لإحاطة يروريةالأسوار  :النباتية الأسيجة 9/3/3

 التي تزرع في باتاتإقامتها من الن للمنظر الأخضر الجميل يمكن اكتساباأو الخشبية. إلا أنه  الإسمنتية الإنشاء
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الشكل  وهي نباتات تقص على هيئة الحائط لتأخذ السياج،صف منتظم بدلًا من إقامة السور المبنى وتسمى 

الأشجار أو  أن تكون من نباتات ويمكنالمنتظم حول الحديقة من الخارج أو بين أقسام الحديقة الداخلية 

أو أشواك أو ثمار أو رائحة  قص والتشكيل. ولبعض أنواعها أورا  وأزهار ملونهالمتسلقات المتحملة لل الشجيرات أو

الحاجة إلى إقامة الأسيجة الملونة أو الزهرية  ولكل منها فائدة في التنسيق وأهمية عند الأزهار،عةرية بالأورا  أو 

 أو العةرية أو الشائكة المانعة.

 :المواد المستخدمة في أرضيات ممرات وطرق المشاة 9/3/4

 ومن الملمس،مقاسات وتلفة إيافة إلى التنوع في و أشكال يأخذ المشاة ممرات في الخرسانة استخدام: الخرسانة -أ

وفي وهذه  ثر استخدامات الخرسانة شيوعاً هي البلاطات التي تويع متداخلة بأشكال متنوعة فو  طبقة رمليةكأ

في صب البلاطات  الخرسانة مرونة شديدة استخدامح آما يتي -مرور السيارات  -الحالة تتحمل الأحمال الثقيلة 

 هائي.بالموقع بأشكال وتلفة مع إمكانية التحكم في الملمس واللون والشكل الن

إن استخدام الأحجار في الرصف يعةي إمكانيات وإشكال إيافة إلى قوة التحمل وعدم الحاجة إلى : الأحجار -ب

 تحملًا.ع الأحجار ويعتبر الجرانيت من أآثر أنوا مستمرة. صيانة

بيراً في الملمس ك البلوك أو الةوب الأحمر في رصف ممرات المشاة تنوعاً استخداميعةي (: البلوك )الةوب -ت

ذا إ آما أن متةلبات الصيانة له قليل الجوية،آما يعةي سةحاً قوياً مقاوماً للعوامل  والأشكال،والمقاسات  والألوان

 .ما قورنت بمواد أخرى

 أو الموازييك أو البلاطات الفخارية في ممرات المشاة حيث يعةي تنوعاً الرخام،بلاطات  استخدام يمكنالبلاط:  - 

 ثيراً مع التنسيقكولكن يلاحي أن ملمسها بصفة عامة لا يتلاءم  والألوان،بيراً في الأشكال والمقاسات ك

 بيرة.ن المزدحمة والساحات الككالخارجي وخاصة في الأما

التكاليف ويتناسب  2 من بسمك الرمل من بةبقة تغةى بحيث المشاة ممرات في الرمل اماستخد يمكنالرمل:  -ج

الري الزائدة أو الأمةار  ما أن مياهك بها، ثرة نمو الحشائشكلونها مع اللون الأخضر للحديقة ولكن يعاب عليها 

 .الرملذلك الريا  الشديدة تجرف جزء من كو

لذلك فهي  منها، المصنوعة والمادة شكلها في تختلف التي القمامة وسلال صناديق وتشمل: عناصر فرش أخرى - 

ذلك التليفونات العامة يمكن أن ك الحديقة.في تصميمها لكي تتوافق مع باقي العناصر في  تحتاج إلى عناية خاصة

ة تحقيق ومراعا الجوية،ن المفتوحة وفي هذه الحالة يجب حمايتها من العوامل كفي الأما بائن أو بدونكتويع في 

ومبردات المياه يمكن أن تصنع من المعدن أو الخرسانة أو من المباني، وويع لوحات لها. الخصوصية الصوتية 

 إليها.لسهولة الوصول  إرشادية في مكان بارز
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على بعض  التركيز في تسهم فإنها بالأمان الإحسا  إعةاء في الإياءة عنصر لأهمية بالإيافة: عناصر الإياءة -خ

 البنائية. وبالنسبة لإياءة نشآتوغيرها من الم والنوافير،لجمالية والمجسمات التشكيلية مثل النباتات ا العناصر

 وساحات المشاة يجب ألا يزيد ارتفاع مصدر الإياءة عن أربعة أمتار مع إعةاء عناية خاصة لإياءة المناطق ممرات

 الآتي:أن تعمل على  وعموما يراعى في عناصر وأنظمة الإياءة سلالم.التي تشمل على 

 تحديد وتوييح هوية الةريق والمكان من خلال التحكم في شدة ونظام الإياءة. 

 المشاة. وطر  السيارات طر  إياءة بين التمييز 

 افية عند تقاطعات ممرات المشاةك توفير إياءة. 

 الإياءة على التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الإرشادية تركيز. 

  مصادر الانعكا  والإبهار الضوئيإزالة ايع. 

 ةبيعيةيراعى أن تتناسب وتتلاءم ايع العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة ال. 

والتكوينات المائية المختلفة عنصر جذب أساسي للمواطنين  النوافير تعتبر )مسةحات مائية(: عناصر مائية 9/3/5

الاستفادة من العناصر المائية فيها سواء بشكل  تصور حديقة أو ساحة عامة بدون والزوار حيث أنه من الصعب

أو بشكل معماري. آما ترجع أهمية استخدام العناصر المائية  البرك،الةبيعية أو  طبيعي من خلال الشلالات

تأثيراتها الجمالية والوظيفية وذلك من خلال شكل التكوينات المائية واال مظهرها  في الحدائق إلى والنوافير

بالإيافة إلى الدور الهام الذي تقوم به المسةحات المائية في تلةيف درجة  صوته، الانسيابية وخريرة الماء كوحر

 الآتي:النسبية. بالإيافة إلى ذلك يجب مراعاة  حرارة الجو وزيادة الرطوبة

عتبار الري بالانظام  يأخذ أن يمكن الحارة المناطق في مستمر ري إلى تحتاج التي الخضراء المسةحات حالة في -أ

 االي.عنصر مائي كفي التصميم بحيث يتم إيافته 

 االي أو عنصر تشكيلي لذلك يجب أن يأخذ في الاعتبار كتكويندور هام  النوافيرغالبا ما تلعب   -ب

 الماء.ويع النافورة في الفرا  بالنسبة لضوء الشمس لدراسة الانعكاسات من أو على 

الاندفاع  والانسياب أو والتدفق، الرذاذ،إمكانياته المتمثلة في  دراسة تأثير الماء من خلال الاستفادة من  -ت

 الأحواض.إيافة إلى سكون الماء داخل 

في  تعةي بعد جديد وتأثير االي إيافة إلى تأثير الماء لذلك يجب أخذها النوافيرالإياءة الليلية في   - 

 .النوافيرتصميمي هام في تصميم  كمعيارالاعتبار 

حدى عناصر التنسيق القوية إ لتمثل بالحديقة النباتية المجموعات بين تستخدم وهذه :رةقةع الصخور والحجا 9/3/6

وتستخدم في تنسيق جزء ليمثل حديقة صخرية في الحدائق العامة أو أن تكون الحديقة  التي تصور الةبيعة

جارة والصخور وتستخدم أنواع عديدة من الحتنسيقها. باستعمال الصخور في عناصر  ملها متخصصة وتمتازكبأ
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البساطة في استخدامها في  يراعىو وتلفة. وخاصة الأحجار الجيرية والرملية والجرانيت بألوان وأشكال وأحجام

وليست سائدة عليها آما تكون الصخور  وتكون الصخور مكملة لتأثير النباتات الصخرية. تصميم الحدائق

الصخور ويتم توزيعها بةريقة  وتلفة.  وتربحد وبأحجام المستعملة في التنسيق متوفرة محلياً ومن نوع ولون وا

وتوزع الصخور  لها.للتربة أو امتدادا  أنها مكملةكمنتظمة وطبيعية ويدفن ثلث حجم الصخرة في الأرض لتبد و

من بعضها حتى تقارب الةبيعية بقدر  المتماثلة في الحجم في مجموعات وتلفة الأحجام وفي مناطق غير قريبة

الحديقة الصخرية وأن تكون مواجهة  وقد تويع الصخور على سةح تل مرتفع أو منحدر تنشأ علية .الإمكان

 للمنزل.

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 9/4

يجب على المستثمر مراعاة ايع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك ايع  -أ

 ت البناء، فيما يتعلق رميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطا

 أخذ موافقات الجهات ذات العلاقة فيما يخص اشتراطات الملاعب وتجهيزاتها. -ب

 اعتماد التصميم الابتدائي:

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف على التنفيذ وأن يقدم  -1

عد الترسية خةاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخةةات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي ب

 على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي )كحد أدنى(:الأمانة/ البلدية تعديلات عليه إلا بموافقة خةية مسبقة من 

 داخل الرئيسية.إعداد وةط للموقع العام مويحا به توزيع عناصر المشروع والم -

 إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمباني المقترحة وملحقاتها. -

الصرف - الهاتف-الكهرباء -إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه  -

  الصحي(.

 والتصميم. عمل قةاعات طولية وعريية حسب الاحتياج -

 لكامل عناصر المشروع. واجهات -

 ثلاثية أبعاد للمشروع. مناظير للمشروع -

تقديم تقرير فني مويحا به بيان بمساحات ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر التي سيتم استثمارها لاعتمادها  -

 .الأمانة/ البلديةمن 

 ية للمباني.للموقع وإعداد تقرير فني مويح به التوصيات الإنشائ استرشاديه جسأتعمل  -

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. -

تقديم تقرير فني يويح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتةلبات التصميم لجميع أنظمة وخدمات  -

 المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها.
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 تية:يجب أن يتم الأخذ الاعتبار المحددات التصميمية الآ

 دراسة المتةلبات الوظيفية للمشروع. -

 إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الاتي كحد أدنى:

جداول الأبواب -جداول التشةيبات -تفاصيل معمارية -قةاعات -واجهات -التصميمات المعمارية )مساقط  -

 .... الخ(. مناظير ثلاثية أبعاد الفرش الداخلي-صيل الأرييات تفا-والشبابيك 

جداول الأساسات -وةةات الهيكل الخرساني -التصميمات الإنشائية )وةةات الأساسات وتفاصيل التسليح  -

كامل -والمواد المستخدمة -وسائل الإنشاء -التفاصيل الإنشائية -قةاعات الأعمدة -مع تفاصيل التسليح 

 .ت الإنشائية لعناصر المشروع( الحسابا

وةط تمديدات شبكة -التصميمات الكهربائية والالكترونية )وةط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام -

وةط -وةط تمديدات الشبكات الداخلية -وةط توزيع الإياءة الخارجية للموقع العام -الكهرباء الخارجية 

نظام التحكم الأمني -وةط الاتصال والتحكم -وأنظمة الإنذار من الحريقوةط توزيع القوى -توزيع الإياءة 

 وغيرها من الأعمال اللازمة(.

وةط الشبكات الداخلية والخارجية للمياه -التصميمات الميكانيكية )وةط التدفئة والتهوية والتكييف  -

يل لجميع الأعمال الميكانيكية وةط التحكم وتنظيم التشغ-تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق -والصرف الصحي 

 جداول المواد والأجهزة(.-

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. -

 والأمراض:مكافحة الآفات  9/4/1

تظهــر علــى النباتــات، وذلــك إمــا يــدوياً بإزالــة الأجــزاء المصــابة    الــتييلتــزم المســتثمر بمكافحــة الآفــات والأمــراض   .1

ــوب أو باســتخدام      وحرقهــا مــن الأفــرع والأ  ورا  بحيــث لا يتغــبر شــكل الأشــجار أو الشــجيرات عــن الشــكل المةل

ــز المناســـب حســـب ر   ــة  أيالمبيـــدات الحشـــرية بالنســـب والتركيـ ــة بالجهـــة الفنيـ ــة/ البلديـ ــة  الأمانـ ــع اتخـــاذ كافـ مـ

علـى الأقـل،    شـهور  3الاحتياطات اللازمة لمنع إصابة النباتات السليمة، ويجب أن تتم عمليـات الـرش الوقائيـة كـل     

يجـب اسـتخدامها وتركيـز المبيـدات      الـتي وذلك بالتنسيق مع الجهة الفنية بالأمانة/ البلديـة لتحديـد أنـواع المبيـدات     

 الواجب استعمالها وأوقات الرش.

 

 

 يجب على المستثمر الاطلاع على ايع متةلبات المتعلقة بمعايير تةوبر الحدائق العامة  .2

 امسح الكود                                
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 يجب على المستثمر الاطلاع على دليل التدخلات الحضرية للحدائق  .3

   امسح الكود                        

على المستثمر بعد ترسية المشروع بمدة شهر تقديم برنامج زمني لكامل نةا  المشـروع لأعمـال الـرش الوقـائي ويـتم       .4

ام بأعمـال الـرش العلاجـي في حـال ظهـور أعـراض الإصـابة علـى أي مـن          وكـذلك القي ـ الأمانة/ البلديـة  اعتماده من 

 النباتات والمزروعات بنةا  المشروع.

 :الخضراءقص المسةحات  9/4/2

 حسب تعليمات الجهاز المشرف. رييجب على المستثمر تشكيل المجموع الخض .1

د أعلـى، ومنــع  يـوم كح ــ 15يجـب علـى المســتثمر قـص المســةحات الخضـراء باسـتخدام ماكينــة القـص، وذلــك كـل         .2

 تركه على المسةحات وتجميعه في أكيا  تنقل إلى المقالب التي يحددها المشرف.

 كما يجب عليه ترقيع الأجزاء التي تتلف أو بالريزومات )العقل الجذرية(. .3

كما يجب إزالة الحشائش الضارة المتخللة داخل المسةحات الخضراء قبل البدء في عمليـة القـص بيـوم واحـد وتحديـد       .4

 راف المسةحات الخضراء مع المشايات ونهاية الأحواض آلياً أو يدوياً.أط

إجراء عملية تهوية المسةحات الخضراء لضمان نفاذ ميـاه الـري إلى منةقـة الجـذور باسـتخدام الأدوات الخاصـة بـذلك         .5

 مرة كل ثلا  شهور على الأقل.

 أن يحرب على نظافة المسةح بعد انتهاء عملية القص. على المستثمر .6

 

 :النظافةأعمال  9/4/3

أكيـا    فييجب تنظيف الحديقة من ولفات القص والتقليم والحشائش والتربـة الزائـدة ونفايـات القمامـة وويـعها       .1

ذلك نظافة الحديقـة مـن ولفـات الـزوار وكـذلك نظافـة        فيتأخير بما  أيونقلها إلى المقالب المخصصة لذلك وبدون 

 . يومياة بها سلال المهملات وتغير أكيا  النفايات الخاص

يجب تنظيف أحواض الأشجار وأحواض الزهور مـن المخلفـات الزراعيـة والأحجـار والتربـة الزائـدة ونقلـها إلى المقالـب          .2

 المخصصة لذلك بالمعدات الخاصة بنقل المخلفات الزراعية.

وإزالــة الأحجــار يجــب تنظيــف الممــرات والةرقــات والمشــايات المســفلتة والمبلةــة والأرصــفة بكنســها وغســلها بالميــاه      .3

 والأتربة والحشائش التي تنمو في الفراغات.

 بالحديقة. (إن وجدت) النوافيريجب غسل وجلي وتنظيف  .4

 مع دهان الأجزاء الظاهرة فو  سةح الأرض باللون المناسب. (إن وجدت)يجب تنظيف خزانات المياه بالحديقة  .5

 قة.بالحدي (إن وجدت)يجب تنظيف وغسل الكراسي وأماكن الجلسات  .6

 يجب غسل الأشجار والشجيرات بالمياه حسب توجيهات الجهة الفنية بالأمانة/ البلدية. .7
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 يجب غسل الألعاب الخاصة بالأطفال إن وجدت ودهنها بالألوان التي يوافق عليها المهند  المشرف. .8

 :الأشجارتسنيد وتدعيم  9/4/4

 سنتها الأولى  تتعدالأشجار حديثة الزراعة ولم  .أ

 :يليذلك ما  فيومراقبة استقامتها ويتبع  و السا  الرئيسيةاج إلى تشجيع نمتحت

حال مـن الأحـوال إلا للضـرورة القصـوى وبعـد       أيترك الأفرع والسرطانات السفلية تنمو نمواً طبيعياً وعدم تقليمها ب .1

 موافقة خةية من المهند  المشرف.

مــن حيــث نــوع الســنادة وعــدد الســنادات  تســنيد النباتــات بويــع ســنادات خشــبية بالةريقــة المناســبة لحالــة الأشــجار .2

 وطريقة التسنيد.

 :يليالخشبية ما  الساداتيراعى في  .3

سـم وبةـول    4× 2يتصف بالمتانة، مقا  السنادة  الذيتصنع السنادات الخشبية من نوعية جيدة من الخشب  .أ

 مناسب.

ة تحركهـا والاحتكـاك   سا  النباتـات نتيج ـ  فيتكون أوجه السنادة الأربعة ملساء دون خشونة حتى لا تؤثر  .ب

 بفعل الريا .

 ألا يوجد بالخشب المصنوع منه السنادة أماكن تفرعات )عقد( حتى لا تكون سهلة الكسر. .ج

تكون السنادة مدببة من أسفل على شكل هرم رباعي مقلوب لسهولة اختراقها للتربة وبدهن الجزء السفلى  .د

 بمادة البتومين لحماية الخشب مع التآكل بفعل الماء.

 .الأمانة/ البلديةهن الجزء العلوي من السنادة فو  سةح الأرض ببوية زيتية باللون الذي تحدده يد .ه

 يكون ارتفاع السنادات مناسب لةول سا  الأشجار ويتم تغييرها كلما دعت الحاجة إلى ذلك. .و

 

 :النباتاتغسيل  9/4/5

رة لإنعـاش النبـات مـن الأتربـة المتراكمـة، وتـتم       يجب غسل النباتات برذاذ قـوى مـن المـاء النقـي لإزالـة الأتربـة والمـواد الضـا        

الفـترة مـن أول مـار  حتـى نهايـة أكتـوبر، بمـا لا يقـل عـن مـرتين إلى خمـس مـرات، ويجـب أن               في عملية غسيل النباتات

 جصهاريوأن يكون الماء نظيفاً وتتم عن طريق سيارات أو  مناسبة،عملية الغسيل  فيالماء المستعمل  فيتكون نسبة الملوحة 

 وتتم عملية الغسيل طبقاً لتوجيهات المهند  المشرف. ريتقوم بدفع الماء بقوة عن طريق بشبو مضخات،مركب عليها 

 :والجلساتالكراسي  9/4/6

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة ايع الجلسات والكراسي رميع أنواعها بصفة دورية واستبدال   (1

 شكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.ايع الأجزاء التالفة بحيث تكون ب

يجــب علــى المســتثمر القيــام بأعمــال إزالــة الكتابــات العشــوائية مــن علــى الجلســات والكراســي باســتخدام المــواد       (2

 الكيمائية المناسبة أو إعادة دهانها.
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عـام خـلال العقـد أو إذا دعـت الحاجـة       على المستثمر القيام بدهان ايع الجلسات الحديدية أو الخشبية مـرة كـل    (3

 للدهان بخلاف ذلك.

 :وأرصفةالممرات  9/4/7

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة ايع الممرات والأرصفة من بلاط أو بردورات رميع أنواعها بصـفة   (1

خدام خـلال  دورية واستبدال التالف منها بنفس المواصفات بحيـث تكـون بشـكل جيـد بصـفة دائمـة وصـالحة للاسـت        

 كامل مدة العقد.

  :المظلات 9/4/8

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافـة وصـيانة وغسـيل ايـع المظـلات رميـع أنواعهـا بشـكل دوري )مـرة كـل            (1

شهر على الأقل( بكل موقع من مواقع المشروع أو كلما دعت الحاجة وتغيير ايع ما يلزم لصـيانتها حتـى تكـون    

 لال كامل مدة العقد.بشكل جيد وصالحة للاستخدام خ

شـهور خـلال مـدة العقـد أو إذا دعـت الحاجـة للـدهان بخـلال          6على المستثمر القيام بدهان ايع المظلات مرة كل  (2

 ذلك.

 :المهملاتسلال  9/4/9

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافـة وصـيانة وغسـيل ايـع سـلال المهمـلات رميـع أنواعهـا بصـفة دائمـة بكـل             (1

قة أو كلما دعت الحاجة وتغيير ايـع مـا يلـزم لصـيانتها حتـى تكـون بشـكل جيـد وصـالحة          موقع من مواقع الحدي

 للاستخدام خلال كامل مدة العقد مع توفير أكيا  النفايات بشكل يومي.

 

 

 

 

 :اشتراطات الأعمال الصحية -ت

  ( 8/1/11557) البيئة رقم ايةحمللأرصاد ومة اية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الرئاسة العاحمتةبيق مقاييس

وتشمل هذه المقاييس على مقاييس جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه،  في مرحلة الجدوى والتصميمهـ  2/5/1435وتاريخ 

 .ومقاييس الضوياء

 القياسية السعودية أو إحدى  تكون المواد المستخدمة في ايع التمديدات الداخلية والخارجية مةابقة للمواصفات

 صفات العالمية المعمول بها.الموا

 توافرها في خزانات مياه الشرب"  تكون خزانات المياه الأريية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب

 ن الفنية.ؤوالصادرة عن وكالة الوزارة للش

 اسية السعودية المعتمدةالقي استخدام صنابير المياه وصناديق الةرد المرشدة لاستعمال المياه والمةابقة للمواصفات 
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 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: - 

 ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية   للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثا استخدام مواد إنشاء وتشةيبات غير قابلة

 للمةابخ ودورات المياه. اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة

  حسب تعليمات الدفاع المدني. رئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنةارج للةواويجب توفير 

  وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش ، نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانلءتركيب نظام متةور

فنية للدفاع إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات ال التلقائي للمياه، مع يرورة توفير أجهزة

 المدني.

 ذلك والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم  يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية

 وانتشاره من منةقة لأخرى. الحريق  بةريقة تقلل من احتمالات حدو

  مرتادي المبنى في حالة الحريق.إتباعه من قبل  في أماكن وايحة من المبنى ليتم (هروب)وةط خلاء وةط لءويع 

 يجب تأمينها في المشروع. أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنةقة فيما يتعلق بمتةلبات السلامة التي 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات. يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة 
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 المرفقات )الملاحق( .10
   

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 

 
 

 

 

  
 

 60من  57الصفحة 

  

 ( )نموذج إنشاء وتشغيل وصيانةتقديم العةاء للمنافسة رقم لعام الخاصة  نموذج 10/1

 

 المحترم.     رئيس بلدية محافظة العارية                 سعادة   

حديقة إنشاء وتشغيل وصيانة المتضمن رغبتكم   هـ  14     /     /         تاريخ إعلانكم المنشور بالصحف ب إلىإشارة 

 .ريايية متعددة وترفيهية لنشاطاتمحافظة العارية في  الواقعة البلدية 

شتراطات كافة الا الإيصال المرفق صورته واطلعنا علىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب 

 . ةبيعة معاينة تامة نافية للجهالةعلى ال لمنافسة، كما تم معاينة العقارالخاصة بهذه ا

 ( ريال          ( )                        المويح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ) الموقعلسعادتكم بعرينا لاستئجار  نتقدم

 يلية للحدائق العامة القائمة والمستقبلية والتعهد بالإلتزام رميع لوائح التشغ %5مع زيادة سنوية كل خمس سنوات بنسبة 

  وحسب الأسعار المويحة في الجدول التالي:

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( إيجار المتر المربع ريال / سنة
القيمة الإاالية لكامل مدة 

 الاستثمار البالغة )(

 
 كتابة رقماً كتابة رقماً

 

 

    

 

 بة المضافة.الأسعار المذكورة لا تشمل قيمة الضري 

 %25وتجدون برفقة كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع ايع صفحاتها من قبلنا ويمان بنكي بقيمة لا تقل عن 

( وكافة سارياً وغير قابل للتمديد إلى حين سداد قيمة العائد الاستثماري عن السنة الأولىمن قيمة العةاء السنوي )

 لمواصفات.المستندات المةلوبة في كراسة الشروط وا

  المستثمر اس 

           الهوية رقم

 بتاريخ  منصادرة 

 جوال فاكس هاتف

 البريدي الرمز  ب.ب

  العنوان الوطني
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  البريد الإلكتروني

 
 

  الشركة اسم

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  منصادر 

  نوع النشاط

  العنوان الوطني

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ب.ب

  لإلكترونيالبريد ا
 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العا  للموقع 10/2
 )الرس  الكروكي للموقع(
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 وعلى وجه خاب: المنافسةبها ذات الصلة بمويوع اطلع على ايع النظم السعودية المعمول  -2

( وتاريخ 40152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ

 هـ.29/06/1441

 .والإسكان والقروية البلدية الشؤونالصادرة من وزارة  الشروط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشاريع التشجير (ب

 .والإسكان والقروية البلدية الشؤونالصادرة من وزارة  شاء ملاعب الأطفالشروط ومواصفات إن (ج

 ملاهي مدناشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفي  لائحة (د

 .الداخليةوألعاب الأطفال الصادرة من مجلس الدفاع المدني بوزارة 

 نافية للجهالة. تامة معاينة للتأجير المعروضوقع المعاين  -3

 الاسم:

 الوظيفة:

 التوقيع:

 التاريخ:
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